REUNIAO EXTRAORDINARIA DE DIRETORIA
RESOLUGAO DE DIRETORIA

Numero: P/008/01/7542
Data: 07/06/2018

Relator: Luiz Carlos Ciocchi

Assunto Suspenséo da agdo de usucapido da area da sede da EMAE, para inicio do

Pedido Administrativo, com consequente contratacao de Perito.

Com base na exposigdo de motivos contida no Relatério P/008/2018, apresentado

pelo Senhor Diretor Presidente, a Diretoria resolve aprovar:

e A proposta de suspensdo da Acao de Usucapido n° 0131834-
11.2009.8.26.0100, em tramite perante a 12 Vara de Registros Publicos da
Capital — SP, promovida pela EMAE visando a regularizacao da propriedade
da area da sede, visando a obter referido direito, com mais celeridade. no
ambito administrativo.

CERTIFICO a aprovacdo da
Presente Resolucdo de Diretoria

Pedro Eduardo Fernandes Brito
Secretario das Reunides de Diretoria
07/06/2018
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RELATORIO A DIRETORIA

Numero: P/008/2018
Data: 07/06/2018

Relator: Luiz Carlos Ciocchi

Assunto: Suspensao da agéo de usucapiao da area da sede da EMAE, para inicio do

Pedido Administrativo, com consequente contratagéo de Perito.

| - HISTORICO

A EMAE promoveu, em 27/03/2009, a Acao de Usucapido n° 0131834-
11.2009.8.26.0100, distribuida a 12 Vara de Registros Publicos da Capital, visando a
regularizagéo da propriedade do imével no qual se encontra instalado o “Complexo
Piratininga”, de modo a atender, a época, obrigacdo prevista no contrato de
arrendamento.

Considerando o longo tempo de tramitagdo do processo judicial, o qual, apenas em
2018, foi instruido para a nomeagao de perito, e tendo em vista a perspectiva de um
prazo ainda longo para a prolagéo da sentencga, propomos dar continuidade ao pedido
de usucapiao pela via administrativa, aproveitando-se dos atos até entdo praticados
no ambito judicial, beneficiando-se, assim, da alteragdo da Lei federal n° 6.015/73,
promovida pela Lei federal n® 13.105/2015, que acrescentou o artigo 216-A, com o
seguinte teor: “Sem prejuizo da via jurisdicional, & admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera processado diretamente perante
o cartério do registro de iméveis da comarca em que estiver situado o imével
usucapiendo, a requerimento do interessado, ....".

Com a formalizagdo dos Contratos de Investimento e de Consércio com a
GASE/Siemens em 2017, fruto da CP 01/2015, a EMAE assumiu a obrigacéao
contratual de regularizar o registro do imovel e desmembrar o terreno destinado a

construcao das Usinas Térmicas em parceria com tais empresas, persistindo, ainda, a
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obrigagao de regulariza-lo para cumprir a obrigagao do contrato de arrendamento, que
ensejou a propositura da referida agao de usucapiao.

A regularizacao administrativa do registro publico, fruto da inovacao legislativa acima
citada, atende as necessidades contratuais e comerciais da EMAE, concentrando, em
apenas um 0rgao de registro imobiliario, as duas etapas que a acéao judicial devera
seguir, pois a sentenga, depois de prolatada, devera dar inicio, ap6s o transito em
julgado, da etapa administrativa de abertura de matricula, com prazo de duragao
inestimavel.

Além de atender ao requisito da celeridade na regularizagdo da area, viabilizando,
inclusive, negocios comerciais para a EMAE, havera sensivel reducao de custo para
tal ato, uma vez que a pericia a ser realizada no dmbito administrativo ja contemplara
os terrenos de cada um dos empreendimentos, por meio de instituicdo do direito de
superficie que sera averbado a margem da matricula.

Il - RELATORIO

A EMAE ajuizou, em 27/03/2009, Agéao de Usucapiao, distribuida sob o n°® 0131834-
11.2009.8.26.0100, em tramite perante a 12 Vara de Registros Publicos do Foro
Central de Sao Paulo, visando ao reconhecimento da titularidade da area, na qual se

encontra instalado o “Complexo Piratininga”.

Durante a tramitagdo da agdo, houve a citagdo dos confrontantes, inclusive do
Municipio de Sao Paulo e do Estado de Sao Paulo, ensejando, atualmente, a abertura

da fase de instrugdo do feito, através da nomeagdo de um perito judicial para
delimitagao da area.

Intimado, o Sr. Perito Judicial, Walmir Pereira Modotti, apresentou, inicialmente,
proposta de honorarios periciais provisérios no importe de R$ 6.200,00 (seis mil e
duzentos reais) e, posteriormente, informando equivoco no arbitramento inicial
retificou o valor para R$ 74.000,00 (setenta e quatro mil reais), os quais,
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posteriormente a realizagcdo do trabalho, poderdo sofrer majoracdo, ao fixar os
honorarios definitivos.

Atualmente, o processo aguarda o pagamento dos referidos honorarios, para,
posteriormente, o Perito Judicial ser intimado a dar andamento a pericia, a qual sera

realizada em prazo aproximado de 120 (cento e vinte) dias.

Dessa forma, visando a dar celeridade ao objetivo da EMAE e, fazendo jus ao quanto
estabelecido no artigo 216-A, da Lei federal n°® 6.015/73 a proposta é dar continuidade

ao pedido de usucapido, mas pela via administrativa, aproveitando-se os atos ja
praticados judicialmente.

Frisa-se que, assim como no ambito judicial, imprescindivel se faz a realizagao de
pericia técnica na area, a qual podera ser realizada pelo Eng®. Nilo Shirozono, CREA

05060439337, o qual realizou a proposta de trabalho no valor de R$ 40.500,00
(quarenta mil e quinhentos reais) (anexo).

Em contrapartida, enquanto tramitar o processo administrativo, a EMAE pleiteara ao
juiz do feito a suspensao do processo judicial, 0 qual devera, ao final, ser extinto
diante da perda do objeto, caso resolvida a questdo no ambito administrativo.

Il - CONCLUSAO

Diante do exposto, propée-se a Diretoria:

e Autorizar o PJ a providenciar a suspens&o do Processo Judicial:
e Proceder com o Pedido Administrativo de Usucapiao, junto ao 11° Cartério de
Registro de Iméveis da Capital;

* Realizar a contratagéo de profissional capacitado, para realizagado da pericia
delimitando a area objeto do pedido de usucapido.

7 .
: P .{'--‘/\»
Lp@%iocchi

Diretor-Presidente
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PROPOSTA TECNICA E COMERCIAL PARA
USUCAPIAO ADMINISTRATIVA

PROPRIEDADE de
EMPRESA METROPOLITANA
DE AGUAS E ENERGIA S.A. | EMAE
SAO PAULO - SP.

Jundiai - SP, 9 de maio de 2018
Proposta n®: EMAE-DOC-ORC-09-17-A-UA-1

A/C
Dr. Pedro Eduardo Fernandes Brito

Empresa Metropolitana de Aguas e Energia S.A. | emae
Sao Paulo - SP

Rua Ovidio Zambon, 171 - Bairro V. Hortol&ndia - Jundiai — SP-CEP 13.214-174
Tel. /Fax (11) 4582 0841 Cel.: (11) 9 7669 8875

E mail: eng.shirozono@hotmail.com
EMAE-DOC-ORC-09-17-A-UA
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PRELIMINARES

Atendendo solicitagdo verbal de V.S., venho por meio deste, apresentar

proposta de orgamento para os trabalhos da Usucapidao Administrativa
de propriedade de Empresa Metropolitana de Aguas e Energia S.A.,
EMAE.

O bem objeto dos trabalhos esta situado a Avenida Nossa Senhora do
Sabara, n® 5.312, Vila Emir, no municipio de Sdo Paulo - SP, oriundo de
diversas aquisigées desde a década de 20, cujas descrigdes ndo atendem a

atual legislagdo de Registros Publicos.

A localizagdo do imdvel abrangido por este orcamento estd ilustrada a
seqguir:
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Rua Ovidio Zambon, 171 - Bairro V. Hortol@ndia — Jundiai — SP = CEP 13.214-174
Tel. (11) 45820841 Cel.: (11) 97669 8875

E mail: eng.shirozono@hotmail.com
EMAE-DOC-ORC-0%-17-B-UA-1
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DETALHAMENTO dos SERVICOS

1. CONCEITO DO TRABALHO

“O instituto da usucapido ¢ uma das formas de aquisi¢do de propriedade, seja de bem
mével ou imével, cujos requisitos para sua obtengiio sdo, além do exercicio de posse
mansa e pacifica, o requisito temporal correspondente a um prazo determinado pela

Legislagao de forma prolongada e ininterrupta.

“No que tange a usucapido administrativa (ou extrajudicial, como também é chamada). o
Novo Codigo de Processo Civil de 2015 firmou a possibilidade de exercer o pedido de
usucapido diretamente no Cartério de Registro de Iméveis, eliminando a demora do
processo judicial e conferindo celeridade e maior seguranga juridica aos negocios
Juridicos a ela relacionados. Dito de outro modo, ndo sera mais necessario elaborar uma
acdo judicial, protocolar em Juizo, e aguardar a longa demora (que geralmente ¢ de anos)

na solugdo do litigio no Poder Judiciario.”

1.2. LOCALIZACAO

O imovel objeto desta proposta técnica e comercial esta localizado na

(JUS | https://jus.com.br)

Avenida Nossa Senhora do Sabard, n® 5.312, com area aproximada de 100

hectares, que serad devidamente apurada nos trabalhos propostos.

Abaixo planta tematica dos limites da propriedade:

Rua Ovidio Zambon, 171 - Bairro V. Hortolandia — Jundiai - SP - CEP 13.214-174

Tel. (11) 45820861 Cel.: (11) 97669 8875
E mail: eng.shirozono@hotmail.com

EMAE-DOC-ORC-09-17-B-UA-1
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2. DOS TRABALHOS

2.1 Identificacdo dos vérios titulos dominiais que compdem a Gleba
usucapienda bem como a verificagdo da pertinéncia de seus limites com a

situagdo factual desejada pelo contratante.

2.2 Recepgao de trabalho técnico de Engenharia no tocante a
mensuragdo das varias Glebas usucapiendas realizada pela contratante
(Levantamento Topogréfico, relatério de processamentos, caderneta de
campo, rastreios de GPS etc), e indicacdo das alteragbes e

complementagbes caso sejam necessarias para atendimento a Usucapiao
Administrativa.

2.3 Realizagdo de Laudo Técnico dos trabalhos realizados pela

contratante e para constatacdo de posse do imével.

2.4 Elaboragdo de pegas técnicas de anuéncia de confrontagdo e/ou

atas notariais de limites do imével usucapiendo.
2.5 Acompanhamento e suporte técnico da ata notarial.

2.4 Elaboracdo de pegas técnicas para acompanhamento, requisicdo e

outros necessarios para o éxito da usucapido administrativa.

1- Deveres do contratante:

Para a realizagdo do labor, existe a necessidade de providéncias quanto a:

Rua Ovidio Zambon, 171 - Bairro V. Hortol@ndia — Jundiai — SP — CEP 13.214-174
Tel. (11) 45820861 Cel.: (11) 97669 8875

E mail: eng.shirozono@hotmail.com
EMAE-DOC-ORC-09-17-B-UA-1




CLegii .
s f%{[{(_}ﬁ?ﬂ}' Frnge

Regularizacao Fundidria, Avaliacées e Pericias de Engenharia e Meijo Ambiente

._ .

a) Autorizar a entrada do signatario e/ou sua equipe na
propriedade para identificacdo in loco, para coleta de

dados, registros fotograficos, dentre outros, tudo
objetivando o éxito na usucapiao administrativa.

b) Identificar e fornecer toda documentacio das pessoas
fisicas, imobilidrias e fiscais do imdvel objeto da
Proposta e dos confrontantes.

¢) Realizar reembolso de taxas, certiddes e outros,
quando previamente autorizado pelo contratante e
devidamente justificado (exemplos: Certidoes
dominiais, dados de confrontantes, atas notariais,
autenticacgoes e outros).

d) Realizar através 1 coleta de assinatura de
confrontantes. No caso de necessidade de explicacdo
técnica junto ao confrontante, serg agendada auxilio do
contratado para dirimir as ddvidas dos confrontantes.

e) No caso de necessidade de realizar diligencias pelo
contratado, em outros municipios para busca de
documentacio ou coleta de  assinatura de
confrontantes, serd realizado o Pagamento de diaria no
valor de R$ 300,00 e Pagamento de Km rodado no
montante de R$ 1,40 a ser calculado pelo Google Earth
partindo-se da EMAE até o destino. (ida e volta)

f) Fornecer Advogado para dacompanhar e assinar a ata
notarial.

2- Equipe técnica / equipamentos:

—S
Rua Ovidio Zambon, 171 - Bairro V. Hortolandia — Jundiai - SP - CEP 13.2] 4-174

Tel. (11) 45820861 Cel.: (11) 97649 8875

E mail; eng.shirozono-’aho’rmafl.com
EMAE-DOC-ORC-09-17-B-UA-1
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2.1 - Para a realizagdo dos trabalhos, disponibilizaremos os seguintes
profissionais:

Engenheiros e Bacharel em Direito.

Equipamentos: computadores, maquinas fotograficas e

demais softwares para elaboragdo do projeto.

3. - Preco, formas de pagamento, reembolso e prazos.
3.1 - As custas necessarias para a realizagdo dos trabalhos propostos

sdo dadas a seguir:

R$ 40.500,00 (Quarenta mil e quinhentos reais)

Impostos inclusos.

FORMAS DE PAGAMENTO
a) No aceite da proposta: 20%

b) Na apresentagdo do projeto de Usucapido
Administrativa: 20%

c) Na realizacdo da Ata Notarial: 20%

d) No protocolo da Usucapido Administrativa:
20%

e) No registro da Usucapido Administrativa: 20%

Rua Ovidio Zambon, 171 - Bairro V. Hortolandia — Jundiai — SP - CEP 13.214-174
Tel. (11) 4582 08461 Cel.: (11) 97669 8875

E mail: eng.shirozono@hotmail.com
EMAE-DOC-ORC-09-17-B-UA-1
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PRAZOS

Os prazos abaixo descritos sdo informativos tendo em vista que alguns

itens dependem de terceiros.

Apresentacdo do projeto da Usucapigo Administrativa (item b)
45 dias, apés entrega dos dados técnicos de engenharia e/ou de
suas complementacdes.

Realizagdo da Ata Notarial (item c)
10 dias apos o término do jtem b

Protocolo da Usucapido Administrativa (item d)

10 dias apés o término do jtem &

Registro da Usucapido Administrativa (item e)
Prazo a cargo do Registro de iméveis.!

Os valores serio corrigidos pelo IGPM-FGV com
base na data do aceite da Proposta, tendo em
vista que os Prazos indicados podem ser
delongados em decorréncia de prazos de
terceiros, busca de confrontantes e necessidade
de dirimir eventuais duvidas de terceiros, Os
Prazos de terceiros nio estdo computadas na

pPresente proposta.

—
Rua Ovidio Zambon, 171 - Bairro V. Hortolandia — Jundial - SP - CEP 13.214-174
Tel. (11) 45820861 Cel.: (11) 97669 8875

E mail: eng.shirozono@hotmail.com
EMAE-DOC-ORC-09-17-B-UA- |




CLegim
$ %ﬁ.{q{;\ ler Frng®

Regularizacao Fundidria, Avaliagcdes e Pericias de Engenharia e Meio Ambiente
B —
4 - Consideracgdes.

Eventuais trabalhos n3o contemplados  neste
orcamento, tais como, PRA - Projeto de Recuperacdo Ambiental,
Passivos Ambientais, assisténcia técnica em processos judiciais,

levantamento topograficos, coleta de assinaturas, se necessarios,
serdo discutidos a parte.

Custos de Certiddes, Ata Notarial, taxas, impostos,
servigos de terceiros e outros referentes ao imovel e proprietario, sdo

de responsabilidade do contratante.

Os prazos acima descritos s3o referenciais
considerando-se clima livre de intempéries, prazos decorrentes de

autorizagdes de terceiros para acesso ao imovel, casos fortuitos e
forga maior.

5 - Encerramento

Encerramos a presente proposta técnica e comercial

para realizacdo de servicos de Engenharia para Usucapiao
Administrativa da propriedade de Empresa Metropolitana de Aguas e
Energia S.A. localizada no municipio de S&o Paulo - SP, para fins de
cumprimento e atendimento as legislagbes vigentes.

Jundiai, 08 de Maio de 2018.

'O prazo poderd ser estendido se houver necessidade de exigéncias para atendimento Jjunto ao CRI.

——
Rua Ovidio Zambon, 171 - Bairro V. Hortol&ndia - Jundiai — SP-CEP 13.214-174

Tel. (11) 45820861 Cel.: (11) 97669 8875

E mail: eng.shirozono@hotmail.com
EMAE-DOC-ORC-09-17-B-UA-
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i
Aceite da Proposta de trabalho:

DATA DA ASSINATURA: /Maio de 2018

Nome;
RG:

Proponente:

MAGISTER ENGENHARTA TTDA.

¥ilo Shirozon

CREA 05060439337

Graduacao em Avaliagdo e Periciag de Engenharia
ito Notarial e Registral

Rua Ovidio Zambon, 171 - Bairro v. Hortolandiq - Jundiai - SP - CEP 13.214-174
Tel. (11) 4582 0861 Cel: (11) 97669 8875

E mail: eng.ghirozong@hofmoii.com
EMAE-DOC-

ORC-09-17-B-UA-1
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Decde 1953
O EMm ELETRONIGA
CREA 128,80/,
;Z\vqhm;oes e Pericias de Engenkaria
Avaliags, de Iméveis
Patologias Construtivas
Georraferenciamento de Iméveijg Posse886rias

Rurajs . 1 o
Fraudeg contra Concessioné.ria o, 10.267/01

; 8 de Energia Egyyi0,
Violagao ge Marc

AUTOS 0131834-1 1 -2009.8.26.0100

WALMIR PEREIRA MODOTTT,
Engenheiro, Perito J udicial, nomeado nos autos da ACAO DE USUCAPIAQ,
Fequerida pela EMAE - EMPRESA  METROPOLITADA DE AGUas E
ENERGIA S/A., vem, respeitosamente, ¢ Presenga de Vossa Exceléncia pﬁra,

198 1 Fun). 18.05004473-7 2IC218 1402 59

com a devida véniq, apresentar suq manifestagdo, conforme segue:

by

o
O signatdrio foi honrado c¢om sua nomeagéo
nos presentes Autos, para atuar como Perito Judicial, conforme Respeitdyel
Despacho de fls. , sendo determinado que fosse apresentada estimativa de

honordrios.

Ato continuo, foi apresentada referida

estimativa, fls., onde se verifica o valor de R$ 6.200,00 (seis mil e duzentos

reaqis).

Scanned with CamScanner
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Note

"Se€ que se trata de dreq com grandes
Propordes, com 831637 38 metros q

uadrados, que confina com diversas

residéncias, avenidas e q margem do Rio Pinheiros,

Desta feita, fica fdcil observar que tq|
valor estimado anteriormente, em R$ 6.200,00 (seis mil e duzentos reais),

ndo cobre sequer as despesas com topografia,

Diante do eXposto, o signatdrio Vem, respeitosamente, & Vossa Presenca,

apresentar a Estimativa dos Honordrios Definitivos, no importe de R$

74.000,00 (setenta € Qquatro mil reais), conforme Demonstrativo de

Honordrios, Anexo I, e Tabela de Regulamento de Honordrios do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, Anexo II

pugnando-se por seu acatamento e consequente intimagdo da Parte responsdvel
a depositd-lo, para inicio dos trabalhos.

Termos em que,
P. Deferimento.

Sdo Paulo| 2§ de fevereiro de 2018.

WALMIR PEREIRA MODOTTI
CREA -880/D

Scanned with CamScanner
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E TECNICO EM ELETRONICA é’
CREA 128.880/D r
Awaliagses e Pericias de Engenharia
ANEXOI

DEMONSTRATIVO DE HONORARIOS

R'D“mnﬂblﬂod:mm 341, 3° Andar Salas 38/39 - Lapa - Sko Paulo, SP - CEP 05075-000
Tol./Fax: (11) 3116-0760 e-mail: walmirmodotti@uol.com br

Scanned with CamScanner
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SE anos oo i
ENGENHEIRO gyyy. e
E TECNICO gy ELETRONICA B’-
CREA 123.350“3
Avqhacoes e Pericias de ehgehharla 4

A) estudo dos autos

..............................

......................................................................... (02 horas
VA = 02,00 Horgs x R$ B —— R$ 800,00
B) vistoria do o R e (12,00 Horas),
VB = 12,00 Horas Sl o N R$ 4.400,00

C) diligéncias aos Registro de Iméve;
VC = 40 horgs x 400,00/Horq

S Competentes, érgdos piblicos, entre outros

.................................................................... R$ 16.000,00

D) Confecctio e SO 90 Lo (55,00 Horas)
VD = 55,00 Horas B T R$ 22.000,00
E) Despesas com POPORLIaY s e T S R$28.000,00
* levantamento topogréfico da drea (aproximadamente 831.700,00m?), das vias piblicas, dos
confrontantes, etc.

F) DESPESAS GERATS

...........

4. Croquis

...................

..........................

5. despesas com certiddes e pl

TOTAL F

........................................................................................

EM NUMEROS REDONDOS DE:

Valor Total = R$ 74.000,00 - FEVEREIRO/2018

| (SETENTA E QUATRO MIL REALS)

Ll 1.4

o~
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Avaliagses e Pericias de Engenhapiq }3’
ANEXO 1T

REGULAMENTO DE HONORARIOS Para Avaliagdes e Pericias de Engenharig,

emitida pelo IBAPE/sp

Scanned with CamScanner
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REGULAMENTO DE HONORARIOS PARA AVALIAGOES E pERiGIAS DE
ENGENHARIA

Aprovade pela Assemuieia Getdl Qrgindria gy 080472044

Capitulg )
NORMAS GERAIS
A1 - Este Regulamento O Hutini: ivs

Pare Avaliaztzs & Percias ge ENgennzna estabwlaze Parémeros
PEM fixacio dehonorarias profissionag, « piews.ple o corheziments e a esTia obsenanca

3} ©Os preceitos contdos nos Cédigos da Elice Profissional do IBAPESP e do CONFEA
de Engenharia, Arguitelurs e destacande-se  cond.ag vedada np
orign 10° do Cbddigo da Etica Profigsional g Cngenhars 4o Asquitetura, da Agraro=is da
Googratis e da Meteorologla, reproducido a saguir.
exlamivas co desrespedanco bubeisg de

©} 9o5 Nommas Tecnicus gy IBAPE'SP salicd

€53 Eng ae A v0ee ¢ Peric as de Engenherin
Art.2® - Retomenga-se g g

tla daste Requ ,,sodaﬂorwammwuuhmh ussim
COMS NOS verbais, espacisimente querio sos limibse m'nimes agqui foados.
ALY - E rocemendavel 9F © Fofissonal conlizie previamonts,
Presiaclo de Servicos Profissivnais, No cago
A8Lnalura do clerte ng Arotacho de Reaponsabilicada ~denica (ART). Em qualyJer destes cas0z, & lici
8 profissinnal requerer yim 21 artamenla de, ne =iniTc 30% L3 por corta; e Wnorkrios,
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