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REUNIAO ORDINARIA DE DIRETORIA
RESOLUCAO DE DIRETORIA

NiUmero: A/100/02/7292
Data: 20/12/2017
Relator: Paulo Roberto Fares

Com base nas exposi¢cdes de motivos e nas propostas contidas no Relatério a

Diretoria n® A/100/2017 apresentado pelo Sr. Diretor Paulo Roberto Fares, a Diretoria
resolve autorizar:

* A celebragido do 1° Aditamento do Instrumento de Venda e Compra de Imovel -
Contrato N° ASL/AAP/9001/01/2016 - alienagédo do imével localizado na Rua Angela

Gianotto, 464, Sdo Bernardo do Campo, SP, parcelando o débito existente em 40
meses conforme cronograma anexo.

CERTIFICO a aprovagio d
Presente Resolugio de Piretori

Paulo Sergio Silva _
Secretario das Reunides de Diretoria
20/12/12017




RELATORIO A DIRETORIA

Numero: A/100/2017
Data: 20/12/2017

Relator: Paulo Roberto Fares

Proposta: 1° Aditamento do Instrumento de Venda e Compra de Imével - Contrato N°
ASL/AAP/9001/01/2016, conforme CIN n.° AAP-5057/2017.

Relatério: Por meio do Instrumento de Venda e Compra de Imével - Contrato N° ASL/AAP/9001/01/20186,
de 17/11/2016, com inicio no mesmo dia e pelo prazo de 12 meses, a EMAE realizou a alienacéo do
imovel localizado na Rua Angela Gianotto, 464, Sao Bernardo do Campo, SP, composto por um terreno de
2.551,74m? e area construida com aproximadamente 170,00m? para o Sr. Rodolfo Moreira de Almeida
Neto e Sra. Rute da Silva Aimeida.

A obrigagao dos compradores consiste no pagamento de R$ 326.000,00 (trezentos e vinte e seis mil reais),
com uma entrada de R$ 65.200,00 (sessenta e cinco mil e duzentos reais) e o saldo remanescente em 12

(doze) parcelas mensais e sucessivas, com 12% (doze por cento) de juros ao ano (tabela price), conforme
clausula terceira do referido instrumento.

Em virtude da inconstancia nos pagamentos das parcelas mensais, foram emitidas as seguintes
notificagbes extrajudiciais, que resultaram em pagamentos parciais do saldo da obriga¢do assumida pelos
compradores: CT/AA/5283/2016, de 29/12/2016, CT/AA/747/2017, de 08/02/2017, CT/AA/2658/2017, de
27/06/2017 e CT/AA/4088/2017, de 09/10/2017.

Em resposta de 07/11/2017, os compradores informaram que n&o obtiveram sucesso na venda de outro
imével de sua propriedade, o que ocasionou as dificuldades financeiras para a quitagéo do débito, e que
ainda possuem interesse em quitar as parcelas em aberto, requerendo, para tanto, seja-lhes deferida a
possibilidade de saldar a divida em até 40 (quarenta) meses, tendo em vista que ja saldaram,

aproximadamente, 70% (setenta por cento) do valor contratual, mantendo-se as demais condicées
contratuais.

A EMAE né&o possui interesse em reaver o imével, uma vez que sua retomada constituird na assuncao de
despesas e de riscos de ocupagio irregular da drea, constituindo oposigao a politica empresarial de

reducéo de custos operacionais por meio da alienagéo de imoveis inserviveis as atividades operacionais
da Empresa.

Consultada a Coordenagéo de Planejamento Financeiro e Gestao Orcamentaria, esta realizou o recalculo

das parcelas, considerando o prazo solicitado pelo comprador e o disposto na clausula terceira do referido
instrumento.

Apresentado o recalculo ao comprador este concordou com as novas condi¢gdes de pagamento referentes

a prorrogacio do débito existente em 40 (quarenta) meses, com data de inicio 17/01/2018 e previséo de
término em 17/04/2021, anexa.

A solicitagdo de aditivo foi submetida a apreciagdo do Departamento Juridico da Empresa, conforme
parecer n° PJ-296/16 de 16/11/17.

Justificativa: Adequagéo das condigdes de pagamento previsto no instrumento particular de venda e
compra do Imével.

Prazo: 40 (quarenta) meses.

Orcamento—Base: Sem alterac&o.

Item Financeiro: Conta Razao: Centro Financeiro: | Requisicio: Anexos:

Parecer Juridico,
cronograma pagamento e
Carta de Solicitagao Sr.
= = T sl Rodolfo

z .z).
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Diretor Administrativo
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Sado Paulo. 16 de novembro de 2017,

Ao Departamento Administrativo
Sr. José Braz de Aratjo

Ref.: Inadimpléncia — Imovel Rua Angela Gianotto. n° 464
Parecer n® PJ 296/17

Prezados Senhores.

Solicitam-nos V.S™. analise juridica acerca da inadimpléncia dos Srs.
Rodolfo Moreira de Almeida Neto e Rute da Silva Almeida no pagamento das
parcelas referentes a venda de imével localizado na Rua Angela Gianotto, n°® 464,

Sao Bernardo do Campo.
Esclarece 0 Departamento Administrativo que:

Em 17'11:2016 foi celebrado com o Sr. Rodolfo Moreira de Almeida
Neto e com a Sra. Rute da Silva Almeida o instrumento particular de

compra e venda n® ASL/AAP/9001/01°2016. referente a venda de

imovel localizado na Rua Angela Gianotto, n° 464, \ lunicipio de Sao
Bernardo do Campo.

A obrigagao dos compradores consiste no pagamento de RS
326.000.00 (trezentos e vinte e seis mil reais), com uma entrada de RS
65.200,00 (sessenta e cinco mil e duzentos reais) ¢ o saldo

remanescente em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas. com 2%

<70
(doze por cento) de Juros ao ano (tabela price), conforme clausula
terceira do referido instrumento.
Em virtude da inconstancia nos pagamentos das parcelas mensais,
forma emitidas  as seguintes  notificagdes  extrajudiciais, gue

resultaram em pagamentos parciais do saldo da obrigagdo assumida
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pelos compradores: CT/AA4/5283/2016, de 29/12/2016,
CTAA747/2017, de 08022017, CT'AA4/2658 2017, de 27/06/20] 7
Em 09102017 foi emitida uma nova notificagao  extrajudicial
(CTAA40882017). que resultou no envio de uma mensagem
eletronica do comprador, em 27102017, onde este solicita uma
proposta da empresa para pagar o débito dentro de suas condigies
financeiras.

Em 07/11:2017 foi recebida correspondéncia do comprador, onde
este propoe: “[... | saldar a divida em 40 meses, através de aditivo ao
contrato, mantendo-se as condi¢oes contratuais.”

Os pagamentos realizados, os valores inadimplentes ¢ valor a vencer
em 17112017, referente a 12* parcela mensal sdo apresentados no

demonstrativo abaixo:

Parcels  Valor Vencimente Data Paga Valorpage  Encargos Pago Encargos 3 pagar Faturss 3 pagar
Entrads L :E_}:‘c.o_c | 171108 Big il L2200 20
0% '
, 110969 veux| v
3 21099 15/02/ %07 18.05.29
4 Hiw Y L 1 .
5 BOwH | e
6| nomwn | o] '
r 110% ¥ S
W i0m000
/0772007 s 00|
T-,'"'.' ¥
22260647 264582 13 531,50 115 4849

Em face do exposio, solicitamos andlise do pleito apresentado pelo
comprador e. sendo possivel atendé-lo. solicitamos informar em que
lermos podera ser realizar a repactuacdo contratual. Caso nio seja
possivel atender a esse pleito, solicitamos a execugdo das medidas

Juridicas cabiveis a situagdo apresentada.

Esses os fatos. Opino.

[}
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Em 17/11/2016. toi celebrado entre os Srs. Rodolfo Moreira de
Almeida Neto ¢ Rute da Silva Almeida ¢ a EMAE contrato de venda ¢ compra do

imovel localizado na Rua Angela Gianotto, n° 464, Sdo Bernardo do Campo. SP.

A obrigagdo dos Compradores consiste no pagamento de RS
326.000,00 (trezentos e vinte e seis mil reais). com uma entrada de R$ 65.200.00
(sessenta e cinco mil e duzentos reais) ¢ o saldo remanescente em 12 (doze) parcelas
mensais e sucessivas, com 12% (doze por cento) de juros ao ano (Tabela Price).

conforme disposigao da clausula terceira do referido instrumento.

Em virtude da instabilidade dos pagamentos, a EMAE notificou. por
diversas vezes. os Compradores. através das notificagdes CT/AA/5283. de
29/12/2016. CT/AA/747. de 08/02/2017. CT/AA/2658. de 27/06/2017 e
CT/AA/4088, de 09/10/2017.

Em resposta de 07/11/2017. os Compradores informaram que ndo
obtiveram sucesso na venda de outro imével de sua propriedade. o que ocasionou as
dificuldades financeiras para a quitagio do débito. Nada obstante. ainda possuem
interesse em quitar as parcelas em aberto, requerendo. para tanto. seja-lhes deferida a
possibilidade de saldar a divida em até 40 (quarenta) meses, tendo em vista que ja

saldaram. aproximadamente. 70% (setenta por cento) do valor contratual.
p

Segundo as informagdes que instruem a consulta, o valor efetivamente
pago pelos Compradores monta RS 222.606.47 (duzentos ¢ vinte e dois mil.

seiscentos e seis reais ¢ quarenta e sete centavos) dos RS 326.000.00 (trezentos e

vinte e seis mil reais) devidos.

Kad
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Pois bem. Em casos analogos. a doutrina ¢ a Jurisprudéncia tém
buscado conservar o negdcio juridico para evitar prejuizos excessivos a uma das
partes em razdo da resolugdo contratual. Trata-se. no caso. da aplicagdo da Teoria do

Adimplemento Substancial.

A referida teoria decorre da aplicacio pratica dos principios
contratuais da fun¢do social (art. 421", do Codigo Civil) ¢ da boa-fé objetiva (art.
4222, do Codigo Civil), aos casos de cumprimento substancial da obrigagdo
contratada. Neste caso. afasta-se a possibilidade de resolugdo do negocio por simples
inadimplemento. visando a impedir o uso desequilibrado desse direito pelo credor . o
que ensejaria. no caso, 0 enriquecimento sem justa causa da EMAE (art. 884", do
Codigo Civil). preterindo o desfazimento desnecesséario em prol da preservagao da

avenga.

De acordo com as informagdes obtidas. verifica-se  que os
Compradores ja saldaram quase 70% (setenta por cento) do valor da divida. mas
manteém o interesse em continuar com o negocio juridico. Considerando que foram os
unicos interessados na aquisi¢do do imovel na licitagdo promovida pela EMAE. a
manutengdo do negocio celebrado também lhe interessa. na medida que a resolugdo
do negocio implicara o retorno do bem inservivel as operagdes comerciais ao seu
patrimonio, acrescentando  custos indesejados com tributos. conservagdo. e
vigilancia. por exemplo.

Embora ndo encontre previsdo expressa no Codigo Civil. mas tdo

somente¢ na corrente doutrindria e jurisprudencial. a teoria do adimplemento

'Art. 421. A liberdade de contratar sera exercida em razao e nos limites da tungdo social do contrato.
* An. 422. Os contratantes sdo obrigados a

guardar, assim na conclusdo do contrato. como em sua
execugdo, os principios de probidade e boa-fé

'Art. 884. Aquele que, sem justa causa, se enriquecer a custa de

outrem. sera obrigado a restituir o
indevidamente auferido. feita a atualizagdo dos valores monetarios.
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substancial pode ser admitida nos contratos em geral com base nos principios da
lealdade e da boa-fé objetiva. bem como na vedagdo ao abuso de direito e no
enriquecimento ilicito. Portanto. 4 luz da Teoria do Adimplemento Substancial pode
ser afastada a resolugio contratual em prol da renegociagdo da divida, beneficiando a

ambas as partes envolvidas no contrato.

Nesse sentido. é do Superior Tribunal de Justica:

(...) Confesso que a matéria versada neste recurso ndo 1em contornos
de simplicidade. porquanto a ventilada teoria do adimplemento
substancial foi reconhecida pelo magistrado singular em contrato de
consorcio, modalidade contratual que me chama atencdo pela sua
peculiaridade, isto em razdo da preponderdncia do interesse coletivo

sobre o individual de cada consorciado

E que, em principio, comungo do entendimento esbogado pelo juizo
a quo, qual seja, que quando o devedor paga a_maioria das parcelas
contratuais, ficando o saldo remanescente timido perto do montante
[d@_pago, ao credor resta os demais meios de cobranca legalmente

previstos. configurando-se a busca e apreensdo, em hipoteses que
tais. medida desproporcional e desarrazoada.
Transcrevo, por oportuno. a seguinte passagem do decisum

profligado. verbis:

Ll

‘E _na presente situacdo, embora ndo tenha havido a resolugdo do
contrato pelo seu pagamento integral por parte do requerido, certo é,

inclusive pelos documentos acostados pelo requerente que a_maior
parte _do valor ja foi pago pelo devedor hipotese em que_resta

demonstrado nos autos a configuragdo do “pagamento substancial”

do_bem, de sorte_que na presente data, pode-se dizer que a_maior

parte do bem dado em garantia é do devedor e sua menor proporgio,
do credor. " (fl. 42 T.)).
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O Egrégio Superior Tribunal de Justica vem entendendo pela
aplicabilidade da “Teoria do Adimplemento Substancial” em casos de

(Jfft’”ﬂ('(}f? ﬁd‘”t"h‘i)‘fﬂ desde meados de 2001, sendo 1‘¢f_f(!!lf:)\' verbis:

Alienagdo Fiduciaria. Busca e apreensdo. Deferimento liminar
Adimplemento substancial. Nao viola a lei a decisdo que indefere o
pedido liminar de busca e apreensdo considerando o pequeno valor
da divida em rela¢do ao valor do bem e o fato de que este ¢ essencial
a atividade da devedora. (Resp n” 459.577/SC, Relator Ministro Ruy
Rosado de Aguiar, Quarta Turma, 05:0503).

(st

Havendo o pagamento de quase a totalidade do débito. representando
0 saldo devedor menos de 10% (dez por cento) do valor originalmente
devido. de se reconhecer o adimplemento substancial do contrato.
impedindo a busca ¢ a apreensdo do bem gravado com o respectivo
Onus, mormente quando este constituir elemento essencial a atividade
empresarial. deixando transparecer a quebra da boa-fé por parte da
credora fiduciante, que poderia ter se utilizado dos demais meios
judiciais de cobranga para a satisfacdo de seu direito. (T.J MT
Apelagao n° 1093062010, Desembargador Relator José Ferreira
Leite, 20/04/11),

i)

Como se vé, inobstante a falta de pronunciamento da Corte Superior
de Justica sobre o tema, hd sinais de precedentes da Corte de Justica
do Estado do Rio _Grande do Sul entendendo aplicdavel _aos
consorcios a “Teoria do Adimplemento Substancial”, com variacio
no que atine ao quantum minimo a ser pago, de 60% (sessenta por

cento) a 80% (oitenta por cento).

No caso. como dito pela propria recorrente. o devedor ja quitou mais

da metade do valor coniratado, o que nos indica a possibilidade de

aplicagdo dessa teoria a seu favor
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(i

Com efeito. a teoria do adimplemento substancial ndo possui previsao
expressa na normativa civel doméstica. Decorre, de efeito, de regras
principio logicas. a saber. dos principios da fungdo social do contrato

¢ da boa-fé objetiva.

A _teoria _do pagamento substancial _(ou do _adimplemento
substancial) aplicdvel aos contratos visa impedir o uso imoderado do

direito de resolucio pelo credor, quando o rompimento, da forma
como levada a efeito, nio se ajusta a exigéncias de indole social ou

pautadas pela jd dita boa-f¢é objetiva.

(...)

A ila¢do que se extrai de todo esse raciocinio. segundo penso, é a de
que a teoria do substancial adimplemento visa impedir o uso
desequilibrado do direito de resolugdo por parte do credor, em prol
da preservagdo da avenga, evidentemente que quando tal mantenga se
mosirar viavel. (STJ, Al n° 131861. de 07/03/12. Ministro Relator

José Ferreira Leite).

No sentido de manter vivida a obrigagao. requerem os Compradores a
possibilidade de saldar a divida em até 40 (quarenta) meses. diante da dificuldade
financeira instaurada.

Do ponto de vista juridico ndo vislumbramos obices em postergar o
saldo devedor, todavia, as clausulas de mora e corre¢do devem ser aplicadas na
integra, e. havendo a possibilidade. refor¢adas as garantias contratuais. como a

hipoteca do proprio imével ou de outro existente (art. 477°. do Caodigo Civil).

Art. 477. Se, depois de concluido o contrato, sobrevier a uma das partes contratantes diminuigdo em
seu patriménio capaz de comprometer ou tornar duvidosa a prestagdo pela qual se obr
outra recusar-se a prestagdo que lhe incumbe, alé que a

garantia bastante de satisfazé-la.

igou, pode a
quela satisfaga a que lhe compete ou_dé

&
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Nesse sentido. cabe mencionar a clausula terceira. do mencionado

contrato:

Clausula 3° Por este instrumenio particular ¢ na melhor Jorma de
direito. a EMAE promete vender ¢ os Compradores se obrigam a
comprar o imovel ja descrito e caracterizado na clausula primeira
supra. pelo valor certo ¢ ajustado de RS 326.000.00 (1rezentos e vinte
e seis mil reais), a serem pagos em Reais (RS). base setembro 2016.
com uma entrada de RS 65.200,00 (sessenta e cinco mil e duzentos
reais) ¢ o saldo remanescente em até 12 (doze) parcelas mensais ¢
sucessivas. mais 12% (doze por cento) de juros ao ano (Tabela Price).
A entrada devera ser paga no ato da assinatura deste Contrato. a
partir da qual serao aplicados os juros e a tabela price

Pardgrafo Primeiro — Sera possivel a antecipagdo de pagamento. a
qualquer tempo. desde que seja para quitagio do saldo devedor

apurado previamente pela EMAE. conforme disposto no caput.

Pardgrafo Segundo — A(s) parcela(s) que ultrapasse(m) o periodo de
12 (doze) meses da data de assinatura deste Termo Particular de

Compromisso _de Venda ¢ Compra_de Imével, as parcelas

remanescentes, superiores a_este periodo, serdo_corrigidas pela

variacdo positiva _do IPC-FIPE, ou outro indice oficial que vier a

substitui-lo.

Pardgrafo Terceiro — Em_caso_de atraso de qualquer parcela, a
mesma deverd ser paga acrescida de multa de 10% (dez por cento) e

[uros de mora pro-rata temporis de 1% (um por Cento) ao més até a
data do pagamento. (g.n.)

Portanto. caso haja interesse da EMAE em prorrogar o débito
existente em 40 (quarenta) meses, devera ser aplicada a regra do paragrafo terceiro

nas parcelas vencidas e ainda ndo quitadas, e, nas parcelas remanescentes. devera ser
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aplicada a regra do paragrafo segundo. ambos da clausula terceira. do contrato
firmado.

Contudo, caso ndo haja interesse da EMAE em prorrogar a divida
existente. o contrato podera ser executado judicialmente. nos termos do artigo 771 e
seguintes do Codigo de Processo Civil. tendo em vista que 0 mencionado contrato ¢
titulo executivo extrajudicial. nos termos do artigo 784, inciso II1. do mesmo diploma
legal. Neste caso. correndo o risco de que a mencionada teoria s¢ja aplicada em prol

do devedor pelo Judiciario.

Posto isso. s.m.j.. entendemos possivel a aplicacio da Teoria do
Adimplemento Substancial dispensando. no caso. a rescisio contratual, observadas

as regras de corre¢do e reforgo de garantias acima mencionadas.

Importante destacar que a decisido a ser tomada devera ser mediante
prévia aprovagdo pela Diretoria Colegiada, que homologou o contrato nas bases

anteriores, nos estritos termos do Estatuto Social ¢ do Regimento Interno da

Diretoria.

E o parecer.

Alenciosamente,

A §

Vanessa Ribeiro
OAB/SP 296.249

De acordo.

Pedro Eduardo Fernandes Brito
Gerente do Departamento Juridico
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Venda do imovel situado na Rua Angela Gianotto, 464 - Sao Bernanrdo do Campo - SP

Valor da Venda 326.000,00
Entrada 20% 65.200.00
Parcelas 12 260.800,00
Valor Base 17/11/2016 RS 326.000.00
Taxa de juros 12 % a0 ano ou 09489% a0 més Calculo pela Tabela Price na amontizagio
Pagamentos efetuados 16005229
Saldo das parcelas n&o pagas Corrigidas 143 894 40
Negocial
Parcela Data IPCF Saldo Inicial An,i Valor da Parcela Principal Juros p:":,:o:m;
base 17/11/2016 475,1425 143.894 .40 143.894.40
17/12/2017 488 4068
1 17/01/2018 490,0842 147,911.43 33,155587 446113 3.057.63 1.403,50 144 853 80
2 17/02/2018 491,7673 144 853.80 32470203 446113 3.086.64 1.374 49 141 767 16
3 17/03/2018 493 4563 141.767,16 31,778306 446113 311593 134520 138.651,23
4 17/04/2018 495 1510 13865123 31079844 446113 314550 131563 13550573
5 17/05/2018 4968515 135.505,73 30,374754 446112 317534 1.28579 132.330,39
] 17/06/2018 498 5578 132.330.39 29,062974 448113 3.205.47 1.255,66 129.124.91
i & 17/07/2018 500,2701 129.124 91 2B 944440 446113 3.235.89 1.225 24 125.889,02
8 17/08/2018 501,9882 125 889,02 28 218087 446113 3.266.60 1.194 53 122 622 43
9 17/09/2018 503,7123 122 622 43 27 486853 4 46113 3.297 59 1.163,54 119.324 83
10 17/10/2018 505.4422 119324 83 26747670 446113 332888 113225 115 895 85
11 17/11/2018 507 1781 115.995,95 26001473 446113 3.360 47 1.100,66 112.635,48
12 17/12/2018 508.919% 112.635,48 25 248185 446113 3.392.36 1.068,77 100.243 13
13 17/01/2019  510.6677 12064263 24 487770 4.926 65 3.781,90 114475 116.860,74
14 17/02/2019 512 4216 116.860,74 23720130 492665 3.817.78 1.108.87 113042 96
15 17/03/2018 5141814 113.042 96 22545205 4 926 65 385401 107264 109.188.95
16 17/04/2019 5159473 109 188,95 22162827 4 926 65 3 890 58 1.036,07 105.288 37
17 17/05/2018 5177193 105.298 37 21373227 4926 65 3.927 49 99915 101.370,88
18 17/06/2019 519.4973 101.370.88 20576033 4926 65 396476 961,88 97.406.12
19 17/07/2019 5212815 97.406,12 19,771275 4.926.65 4.002 38 924 27 93.403 73
20 17/08/2019 5230717 93.403.73 18958680 4.926.65 4.040 .36 886.29 89.363.37
21 17/09/2019 524 8682 89.363.37 18136777 492665 407870 847 95 85 284 68
22 17/10/2019 526 6708 85 284 BB 17,310892 4.926 65 411740 809.25 81167 28
23 17/11/2019 5284796 8116728 16.475152 4.926 65 415647 770,18 77.010.81
24 17/12/2019  530.2946 77.010,81 15 831481 4.926 65 4.195,91 730.74 72.814,90
25 17/01/2020 532,158 85948 82 14,779808 5.815,36 4.999 80 81556 80.950.02
26 17/02/2020 533,9433 80.950,02 13,920047 581536 504724 768 12 75.902,79
27 17/03/2020 535,7770 7590279 13.052132 5.815.36 5.09513 720,23 70.807 66
28 17/04/2020 5376171 70 807 66 12,175081 5.81536 514348 671,88 65664 18
28 17/06/2020 5394635 65.664 18 11.201516 581536 5.192.28 623,07 60.471.90
30 17/06/2020 5413182 6047190 10,308650 581536 5.241 55 573.81 55.230,38
K} 17/07/2020 543,1753 55.230,35 9.487330 581536 5291.28 524 07 49 939,068
32 17/08/2020 545,0408 49.939,06 8.587448 581536 534149 473.66 44 597 57
33 17/09/2020 546,9126 44 597 57 7668032 581536 5139218 423,18 39.205,39
34 17/10/2020 548,7909 3920539 6741701 5.81536 5443 34 372,01 33.762,05
35 17/11/2020 550.6757 3376205 5805672 581536 5494 99 320.36 28.267 05
36 17/12/2020 5525669 28.267.05 4 860761 5.815,36 5547 14 268,22 2271992
37 17/01/2021 554 4647 32 87317 3 906883 841417 810224 311,93 2477093
38 17/02/2021 556,3689 2477083 2 543955 841417 B.179.12 235,05 16.591 .81
38 17/03/2021  558,2797 16 591.81 1671880 841417 8.256,73 157,44 8.33508
40 17/04/2021 560.1970 8.335,08 0,590800 841417 8.335,08 79.09 0.00
Total Geral 216.094,27 182.599,10 33.49517

Legenda: [AZUL] Valor Real
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emae

Sao Paulo, 06 de Novembro de 2017

A EMAE - Empresa Metropolitana de Aguas e Energia S.A.

A/C: José Braz de Araujo
Gerente do Departamento Administrativo

Eu, Rodolfo Moreira de Almeida Neto, sou funcionario da EMAE, registro n? 1351
desde 06/09/96, iniciando minha carreira na empresa como operador de balsa no
reservatorio Billings. Atualmente exergo a profissao de técnico em quimica na
empresa, em virtude de promogdo. Em 2004, aluguei o imével da EMAE localizado
na Rua Angela Gianotto, n® 464, S3o Bernardo do Campo, através de pagamento
por meio de desconto em Folha de Pagamento.

Por sua vez, em 18/08/16, o imével em referéncia foi vendido pela EMAE, através
do processo licitatorio n° ASL/AAP/9001/2016 e participei do processo de
alienacdo. Sendo o unico participante, venci a licitacao.

Ocorre que, programei a aquisicdo do imovel, através de algumas reservas na
poupanca, que foi usada para pagar a entrada (RS 65.200,00) e a venda de um
imovel de minha propriedade no litoral paulista (valor de mercado cerca de RS
250.000,00). Todavia, a venda do imovel do litoral paulista nao foi concretizada pelo

pretenso comprador. Tal fato ocasionou as dificuldades financeiras para honrar os
pagamentos do referido imovel.

Consegui alguns empréstimos na Fundacao CESP, Banco do Brasil e resolvi hipotecar

a casa do litoral para a Caixa Econémica Federal, valor ainda insuficiente para saldar
a divida.

Até o momento paguei para a EMAE a quantia de RS 225.000,00 dos RS 326.000,00
do valor da aquisicao.

Em fungdo do acima exposto, mantenho o interesse na aquisicao do imével, com a

possibilidade de saldar a divida em 40 meses, através de aditivo ao contrato,
mantendo-se as condi¢cdes contratuais.

Atenciosamente,

= >

Rodolfo Moreira de Almeida Neto



