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INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL

Nimero: ASL/AAP/9002/01/2015

Pelo presente Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, a vendedora EMAE — EMPRESA
METROPOLITANA DE AGUAS E ENERGIA S/A., doravante denominada EMAE, com sede nesta
Capital, na Av. Nossa Senhora do Sabara, n.° 5.312, Bairro Pedreira, inscrita no CNPJ sob n.°
02.302.101/0001-42, neste ato representada por seu Diretor Administrativo, Sr. Paulo Roberto Fares
e pelo seu Diretor-Presidente, Sr. Luiz Carlos Ciocchi e a JLF Administradora de Bens Ltda., com
sede na Al. Dos Maracatins, 426, Indianépolis, S&o Paulo - CEP 04089-000, inscrita no CNPJ sob n.°
14.369.884/0001-60, neste ato representada por Francisco Aldir Ferreira dos Santos, a seguir
denominado(a) apenas COMPRADORA, tém entre si justo e contratado o seguinte:

Clausula 12 - Alienacdo de area localizada na Estrada do Alvarenga, n° 2.500, Bairro Mar Paulista,
Sao Paulo, SP, conforme discriminade no ANEXO | a |l deste Instrumento.

Clausula 2* - O presente compromisso de venda e compra é realizado “AD CORPUS", ficando sob
exclusiva responsabilidade e expensas do COMPRADOR as eventuais retificagbes do registro do
imovel que se fizerem necessarias, ficando vedado ao COMPRADOR o exercicio de eventual
reivindicagio futura, eximindo a EMAE de qualquer 6nus ou obrigagdo decorrente a qualquer tempo.

Paragrafo 1° - O comprador tem ciéncia de todas as particularidades existentes sobre o imével em
questdo, em especial as indicadas nos itens 11, 12, 13 e 14 do EDITAL da Concorréncia n®
ASL/AAP/9002/2015.

Paragrafo 2° - A EMAE se compromete a fornecer os documentos existentes em seu cadastro
imobiliario, para auxiliar os servigos referentes a regularizagao do imovel.

Clausula 3? - Por este Instrumento Particular e na melhor forma de direito, a EMAE promete vender e
o COMPRADOR se obriga a comprar 0 imével ja descrito e caracterizado na clausula primeira supra,
pelo valor certo e ajustado de R$ 880.000,00 (oitocentos e oitenta mil reais), a serem pagos em Reais
(R3), em 20 (vinte) parcelas mensais e sucessivas de R$ 44.000,00 (quarenta e quatro mil reais), mais
12% (doze por cento) de juros ao ano (Tabela Price). A primeira parcela devera ser paga no ato da
assinatura deste Contrato, a partir da qual serdo aplicados os juros e a Tabela Price.

Paragrafo 1° - As(s} parcela(s) que ultrapasse(m) o periodo de 12 (doze) meses da data de assinatura
deste Termo Particular de Compromissc de Venda € Compra de Imovel, as parcelas remanescentes,
supericres a este periodo, seréo corrigidas pela variagédo positiva do IPC-FIPE, ou outro indice oficial
que vier substitui-lo.

Paragrafo 2° - Em caso de atraso de qualquer parcela, a mesma devera ser paga acrescida de multa
de 10% (dez por cento) e juros de mora “pro-rata temporis” de 1% (um por cento) ac més até a data do
pagamento.

Paragrafo 3° — A quitagdo dos valores devidos sera dada apds a compensacgéo no caso de pagamento
em cheques.

Paragrafo 4° - A segunda parcela vencera 30 (trinta) dias apés a data da assinatura deste Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imével e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes.
Paragrafo 5° — Com exce¢ao da primeira parcela, os demais pagamentos serao efetuados mediante
envio da fatura para efetuar o pagamento através de depésito na conta corrente no Banco do Brasil
S/A., Agéncia 3064-3, Conta Corrente 230.027-3.

Paragrafo 6° - Independentemente da aplicagdo do disposto, no paragrafo anterior, a falta de
pagamento de qualquer quantia, devida pelo COMPRADOR, ensejard a rescisao do presente
Instrumento, sem a necessidade de notificagdo prévia por escrito e sem prejuizo das medidas judiciais
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cabiveis para cobran¢a dos débitos existentes e acréscimos legais, mais honorarios advocaticios,
custas e despesas processuais.

Clausula 4* - (da imissdo na posse) - O COMPRADOR se emite na posse precaria do imével, objeto
deste Instrumento, nesta data, até a outorga da ESCRITURA definitiva de venda e compra, praticando
e respondendo por todos os atos decorrentes de direitos e obrigag8es pertinentes a posse, perante a
EMAE e terceiros.

Clausula 5° - O IPTU e demais impostos e taxas, a partir da assinatura deste contrato, que incidirem
sobre o imovel objeto deste instrumento, correrdo por conta exclusiva do COMPRADOR, ainda que
criados, langados ou cobrados em nome da EMAE ou de terceiros, desde que venham a ser exigidos
pela Prefeitura local ou outros érgios competentes.

Paragrafo 1° - Esse imével foi adquirido, em porgéo maior, por meio da Escritura de Desapropriacéo
Amigavel e Onerosa de 04/06/1929, registrada no livro 3-G, ndmero 736, pagina 340, em 29/07/1929,
na 42 Circunscricdo de Sao Paulo (SA-201), Escritura de Desapropriagdo Judicial de 28/06/1931,
registrada no livro 3-E, numero 5949, pagina 32, em 07/08/1931, na 42 Circunscricdo de S3o Paulo
(SA-281) e da Escritura de Venda e Compra de 23/06/1931, registrada no livro 3-G, numero 9667,
pagina 81, em 17/09/1931, na 12 Circunscrigdo de S8o Paulo (SA-283). A titularidade atual do imével
esta em nome da antecessora, The S. Paulo T. Light & Power Co.Ltd. A EMAE compromete-se a
fornecer os documentos existentes no seu cadastro imobilidric para auxiliar_os trabalhos de
transferéncia de titularidade.

Paragrafo 2° - Correrdo, a partir da assinatura do presente instrumento, exclusivamente por conta do
COMPRADOR todas as despesas referentes aos servicos de fornecimento de &agua, esgotos,
eletricidade, telefone e gas, relativos ao imével.

Clausula 6® - Todas as despesas que incidam sobre a transagao correrdo por conta exclusiva do
COMPRADOR, inclusive as despesas de ESCRITURA definitiva, e respectivos registros.

Clausula 7¢# - O COMPRADOR, ao infringir quaisquer das disposi¢des deste instrumento,
notadamente a clausula terceira, sera notificado por escrito e regularmente constituido em mora, tera o
prazo de 15 (quinze) dias para cumprir a obrigagdo. Casc ndo cumpra a obrigagdo no prazo
mencionado, a EMAE podera imediatamente rescindir o contrato.

Paragrafo 1° - Verificada a constituigdo do COMPRADOR em mora, obriga-se o mesmo a pagar
EMAE importancia mensal a ser fixada por esta em razdo do uso irregular do imdvel. sem prejuizo da
indenizagao por perdas e danos devidos.

Paragrafo 2° - Rescindido o presente Instrumento e nao convindo 4 EMAE a permanéncia de qualguer
acessao efou benfeitoria feita pelo COMPRADOR do imdvel, deverd o mesmo remové-la as suas
expensas, deixando o imével no mesmo estado em que se achava anteriormente a este compromisso.

Paragrafo 3° - Rescindindo o presente Instrumento Particular, a EMAE devolveréa ao COMPRADOR
as quantias por ele pagas, entre as datas do efetivo pagamento e o da constituigdo em mora, deduzido
do valor total das parcelas pagas o percentual de 30% (trinta por cento) gasto pela EMAE a titulo de
processamento da licitagéo e do contrato, notificagbes, cobrangas e demais despesas administrativas.
O saldo a ser restituido serd pago ac COMPRADOR em tantas parcelas quantas tenham sido até
entdo recebidas pela EMAE, em prestagdes fixas e irreajustaveis.

Clausula 82 - Por expressa convengao entre as partes, o presente instrumento é feito em carater
irrevogavel e irretratavel, vedado as partes o direito de arrependimento ou desisténcia, obrigando
herdeiros e sucessores.

Clausula 8* - Obriga-se 0 COMPRADOR a manter na cidade de S3o Paulo, procurador com poderes
para receber citacbes e notificacées decorrentes da compra que ora se ajusta. Em caso da nao
indicagdo expressa, as citagbes e notificacdes serdo feitas pelo Diario Oficial do Estado de Sao Paulo.

Clausula 10° - O presente Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével devera ser registrado

em rio, as expensas do COMPRADOR.
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Clausula 11? - Fica eleito o Foro da Cidade de S&o Paulo como competente para dirimir qualquer
duvida do presente instrumento, com renuncia expressa ao Foro da situagéo do imével, ainda que
privilegiado, desde que o eventual litigio n&o recaia sobre direito de propriedade, vizinhancga, servidao,
posse, divisdo e demarcagdo de terras e nunciagio de obra nova, hipéteses em que é competente o
Foro da situagio do imével. e ocupacgio.

Clausula 12? - DOS ANEXOS

Paragrafo Unico — Os Anexos que integram o presente instrumento serdo rubricados pela Sra. Salete
Ferreira Gomes, RG 13.853.692, prontuario 342, e pelo Sr. Roberto Muriano, RG 13.244.978 e
prontuarioc 757, outorgados neste ato para assinar em conjunto, em nome dos representantes da
CONTRATANTE, infra assinados, estando expressamente autorizados para a pratica deste
procedimento.

Fazem parte deste contrato, os seguintes anexos, naquilo em que néoc colidirem com as clausulas

deste instrumento:

ANEXOS

Anexo | — Escritura SA 201 AB1796
Anexo il — Escritura SA 281 AB2045
Anexo Il — Escritura SA 283 AB2051
Anexo IV - Croquis

Lu‘%sciocchi
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ULTIMA FOLHA DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL N°

ASL/AAP/9002/01/2015

E, por assim se acharem justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento, em 2 (duas)
vias de igual teor e forma, que assinam juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo qualificadas.

S&0 Paulo, _& 1. de D=Z2&MBRQO de 2015

Pela EMAE - Empresa Metropolitana de Aguas e Energia S/A.:

— BHi Rob
Diretor Administrativo

Luiz Carlos Ciocchi
Diretor-Presidente

Pela JLF Administradora de Bens Ltda.

Francis¢o Aldir Ferreira §os Santos

Procurado

Testemugnhas:

Saleé Ferreﬁé%nk

R.G.: 13.853.692

I

\ .
v E)Q I\
Ro o Muria

R.G.: 13.244.978
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ANEXO 1 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL
N° ASL/AAP/9002/2015 - ESCRITURA SA 201 AB1796
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