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REUNIAO ORDINARIA DE DIRETORIA
RESOLUGCAO DE DIRETORIA

Nlumero: A/055/03/6542
Data: 23/08/2016
Relator: Paulo Roberto Fares

Com base nas exposi¢des de motivos e nas propostas contidas no Relatério a

Diretoria n° A/056/2016 apresentado pelo Sr. Diretor Paulo Roberto Fares, a Diretoria
resolve autorizar:

¢ A desvinculagao do imével localizado na Rua Alexandre de Gusmao, n°® 386/396, Vila
Socorro, Sao Paulo, SP, do servigo publico de geragéo, conforme disposto no artigo 4°
da Resolucdo Normativa ANEEL n® 691, de 08/12/2015, e sua alienacdo, na
modalidade concorréncia, pelo valor minimo de R$ 11.976.000,00 (onze milhdes,
novecentos e setenta e seis mil reais), base maio/2016, determinado pelo laudo

técnico de avaliagdo n® 0355/2015, de 30/05/2016, nas condicdes mencionadas no
Relatdrio.

CERTIFICO a aprovagdo da
Presente Resolugdo de Diretoria

"Pedro Eduardo Fernandes Brito
Secretario das Reunides de Diretoria
23/08/2016



RELATORIO A DIRETORIA

Numero: A/055/2016
Data: 23/08/2016
Relator: Paulo Roberto Fares

Proposta: Desvinculagdo do imével localizado na Rua Alexandre de Gusm&o, n° 386/396, Vila Socorro,
S&o Paulo — SP, do servigo publico de gerago e sua alienagdo, na modalidade concorréncia.

Relatdrio: No ambito da gestdo do patrimoénio imobiliario da Empresa, a Diretoria Administrativa tem
buscado a alienagéo dos iméveis ndo operacionais para os quais n&o se vislumbre eventuais usos para
futuros empreendimentos proprios, agregando recursos financeiros a serem reinvestidos nos servicos de
energia elétrica, além de reduzir custos operacionais e estarem aderentes as resolucdes da ANEEL.

Um dos imoveis nestas condicdes € o localizado na Rua Alexandre de Gusmao, 386/396, Capela do
Socorro, S&o Paulo, SP, consistente em um terreno de 4.471,89m2? e 4&rea construida com
aproximadamente 1.602,00mz.

Conforme laudo emitido pela Companhia Paulista de Obras e Servigos, sob n° 0355/2015, de 30/05/20186,

o valor apurado para venda deste imével é de R$ 11.976.000,00 (onze milhdes, novecentos e setenta e
seis mil reais), base maio/2016.

Desta forma, as condiges minimas para a disponibilizag&o desse imével s&o as seguintes:

* Valor minimo do imével: R$ 11.976.000,00 (onze milhdes, novecentos e setenta e seis mil reais), base
maio/2016.

» Forma de pagamento: & vista ou a prazo, com uma entrada de, no minimo, 20% do valor ofertado e o
saldo remanescente em até 24 (vinte e quatro) parcelas mensais e sucessivas, mais 12% (doze por
cento) de juros ao ano (tabela price). A primeira parcela devera ser paga no ato da assinatura do
contrato, a partir da qual ser&o aplicados os juros, utilizando-se a tabela price.

De acordo com o estabelecido no artigo 4° da Resolugdo Normativa ANEEL n° 691, de 08/12/2015, o
Departamento de Operagdo elaborou relatério justificando os motivos técnicos e operacionais que
determinaram a caracterizagdo deste imovel como inservivel ao servigo publico de geragéo de energia.

A solicitagdo de desvinculag&o e alienacdo foi submetida & apreciacdo do Departamento Juridico da
Empresa, conforme parecer n® PJ-225/16 de 16/08/2016.

Justificativa: Aprimoramento da gest&o de iméveis da Empresa, promovendo a alienacdo dos bens cuja
disponibilizagdo ndo venha a prejudicar a continuidade dos servicos, nem as demais atividades da

Empresa, reduzindo os custos operacionais e atendendo as determinagbes da agéncia reguladora
(ANEEL).

Prazo: até 24 (vinte e quatro) meses para pagamento.

Orgcamento- Base: R$ 11.976.000,00 (onze milhdes, novecentos e setenta e seis mil reais), base
maio/2016.

Item Financeiro: Conta Razao: Centro Financeiro: | Requisicéo: Anexo:

PJ-225/16
de 16/08/16
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S&o Paulo. 16 de agosto de 2016.

Ao Departamento de Suprimentos
Sr. Roberto Muriano

Ret.: Licitagio Publica para a venda do imével localizado na Rua Alexandre de
Gusmao. n® 386/396, Vila Socorro. SP. Modalidade Concorréncia.

Parecer n° PJ 225.16

Prezados Senhores.

Solicitam-nos V.S* andlise acerca da possibilidade juridica de promover

0 processo de alienagio do imovel localizado na Rua Alexandre de Gusmado. n°

386/396, Vila Socorro. SP, consistente em um terreno com area de 4.471.89m" (quatro
mil. quatrocentos e setenta e um metros e oitenta ¢ nove centimetros quadrados) ¢ drea
construida com aproximadamente 1.602.00m> (hum mil. seiscentos e dois metros

quadrados).

O Departamento Administrativo esclarece que:

(.)

2. Historico

A Diretoria Administrativa tem se empenhado na geragdo de receitas por
meio da gesido de iméveis, promovendo a alienagdo desses bens. cuja
disponibiliza¢do ndo venha a prejudicar a continuidade dos servi¢os nem

as demais atividades da empresa, reduzindo os custos operacionais e

atendendo as determinagées da ANEEL.

Um dos imoveis eleitos para essa finalidade é o localizado na Rua
Alexandre de Gusmao, n” 386/396. Capela do Socorro, Sao Paulo - SP.
composto _por um terreno de 4.471,89m° e drea construida com
aproximadamente 1.602,00m"

(i

4. Justificativa



Aprimoramento da gestdo de imoveis da empresa. promovendo a

alienagdo dos bens cuja disponibilizacdo ndo venha a prejudicar a
continuidade dos servicos, nem as demais atividades da empresa,
reduzindo os custos operacionais ¢ atendendo as determinacoes da

agencia reguladora (ANEEL).
Sendo essa a justificativa da area. passo a opinar.

Como ¢ cedigo. a alienagdo de ativo do acervo imobiliario da EMAE
deve obedecer. dentre outras normas. a Resolugdo Normativa/ANEEL n° 691/15. que
regulamenta a desvinculagio de bens das concessdes do servigo puablico de energia

elétrica.

Segundo mencionada Resolugdo. sem prejuizo do controle a posteriori ¢
das sangdes previstas em lei. a desvinculagdo de bens considerados inserviveis a
prestacdo do servigo pubico de geragdo devera ser constituido por dossi¢ de
desvinculagio de bem. composto pelos seguintes documentos: (i) identificagao
inequivoca do bem ou conjunto dos bens mediante indicagdo de seu registro de controle
patrimonial. nos termos do Manual de Controle Patrimonial do Setor Elétrico - MCPSE
vigente, e o historico dos registros contabeis, (/i) laudo de avaliagdo do bem. emitido

por perito ou por empresa especializada. exceto para bens patrimoniais moveis. veiculos

¢ sucata de equipamento. (iii) memorial da desativagdo contabil. nos termos do Manual

de Contabilidade do Setor Elétrico - MCSE e do Manual de Controle Patrimonial do

Setor Elétrico — MCPSE, (iv) relatorio assinado por profissional habilitado da empresa,

com registro na respectiva entidade de classe. Justificando os motivos técnicos ou

operacionais que determinaram a caracterizagdo do bem como inservivel. (v) ato de

deliberagdo do agente setorial aprovando a desvinculagdo. ¢ (vi) no caso de bem imovel,

r
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copia de planta ou mapa de localizagdo. conforme previsdo expressa do art. 4°', da

Resolugdo Normativa/ANEEL n° 691/15.

Cumprida a etapa documental susomencionada. insta observar que o
produto da venda do respectivo imovel deve ser depositado em conta bancaria vinculada
a aplicagdo no proprio servigo concedido. em consonancia com o estabelecido no §1°,

do art. 5°, da mencionada Resolugdo, in verbis:

Art. 5% Os bens inserviveis desvinculados dos servigos de energia
elétrica. na forma do art. 4° desta Resolugdo. podem ser objeto de
alienagdo. com a devida observincia das regras e procedimentos
estipulados pelo Manual de Contabilidade do Setor Elétrico - MCSE

§ 1° Na hipdtese de alienacdo mediante contrato de compra ¢ venda, o
roduto da_alienacdo dos bens, ji deduzidos os encargos incidentes
sobre a_receita_de venda, deverd ser depositado_em_conta_bancdria
vinculada, aberta para esse fim, controlada contabilmente em nivel de
registro suplementar, até_a_definitiva aplicacio dos recursos _na

aquisicdo de novos bens vinculados aos servicos de energia_elétrica.

(gn)

Nada obstante seja desnccessaria a submissio do procedimento a
aprovagdo prévia da ANEEL. o §1° do art. 4°. da mesma Resolu¢do ndo afasta o

controle @ posteriori, com o seguinte teor:

'Art. 4° Fica dispensada da obrigacao de que trata o art. 3°. sem prejuizo do controle a posteriori e das
sangOes previstas em lei. a desvinculagdo de bens considerados inserviveis a prestagdo do servigo piiblico
de geragdo. transmissdo ou distribui¢do de energia elétrica, bem como a produgdo de energia elétrica a
partir do aproveitamento de potencial hidraulico. devendo o agente setorial constituir dossié da
desvinculagdo. composto dos seguintes documentos:
I - identificagdo inequivoca do bem ou conjunto dos bens mediante indicacdo de seu registro de controle
patrimonial, nos termos do Manual de Controle Patrimonial do Setor Elétrico — MCPSE vigente. e o
historico dos registros contabeis:
Il - laudo de avaliagdo do bem. emitido por perito ou por empresa especializada, exceto para bens
patrimoniais moveis. veiculos e sucata de equipamento;

[ - memorial da desativagdo contabil. nos termos do Manual de Contabilidade do Setor

Elétrico - MCSE e do Manual de Controle Patrimonial do Setor Elétrico - MCPSE:

IV- relatério assinado por profissional habilitado da empresa, com registro na re
entidade de classe, justificando os motivos técni
do bem como inservivel:

V - ato de deliberagdo do agente setorial aprovando a desvinculagio; e
VI - no caso de bem imével. copia de planta ou mapa de localizagio.

spectiva
Cos ou operacionais que determinaram a caracterizagio
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Art. 47 (omissis)

S 1" As desvinculacées realizadas na forma do caput estido sujeitas a
controle a posteriori, mediante processo administrativo de fiscalizacio
devendo o Agente Setorial manter a dis sicdo da_fiscalizacdo da
ANEEL, pelo periodo de 5 (cinceo) anos contados da data de realizacio
da_desvinculacio, os competentes dossiés de desvinculacdo, em papel

ou formato digital. (¢ n.)

Nos termos do Segundo Termo de Aditivo ao Contrato de Concessio n°

002/2004, celebrado com a Uniio. por intermédio do Ministério de Minas e Energia -
MME. apenas no caso de o bem objeto de pretendida aliena¢do estar vinculado ao
servigo concedido é que devera haver a prévia e expressa autoriza¢do da ANEEL. por
incidéncia do principio da indisponibilidade dos bens publicos. E o que diz a Clausula

Décima do aludido Contrato. abaixo transcrita:

CLAUSULA DECIMA — OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA E
CONDICOES DE EXPL( IRAGAO DAS USINAS HIDRELETRICAS
Além de outras obrigacdes decorrentes de lei e de normas
regulamentares especificas, constituem obrigagdes da ( ‘oncessionaria.
inerentes as Concessdes reguladas por este Contrato.

(o)

XII - ndo alienar, ceder ou dar em garantia os_ativos vinculados as
Concessoes, sem a prévia e expressa autorizacdo da ANEEL: (g.n )

Nesse sentido. caso o imével constitua um bem v inculado a concessdo e a
EMAE n3o atente para a regulagdo em vigor. respondera por eventual infracio
administrativa, em consonancia com o artigo 6°. da Resolugdo Normativa/ANEEL n°
63/04, in verbis:

Art. 67

Constitui infragdo, sujeita a imposig¢ao da penalidade de multa do Grupo 1

f...)
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titulo, bem como dd-los em garantia, em especial conceder aval. fianga, penhor.,

hipoteca ou qualguer outro comprometimento do patrimonio relacionado a
COncessao ou permissdo, ou a receita dos servicos de energia elétrica, sem
prévia e expressa autorizacdo da ANEEL, observado o dis posto na legislagdo;
f...)

Art. 14.

Sem prejuizo do disposto em regulamento especifico ou contrato de concessdo,
os valores das multas serdo determinados mediante aplicagdo, sobre o valor do
Jaturamento, nos casos de concessiondrios, permissiondarios e autorizados de
instalagées e servigos de energia elétrica, ou sobre o valor estimado da energia
produzida, nos casos de autoprodugdo ¢  produgdo independente,
correspondente aos ultimos doze meses anteriores a lavratura do Awto de

Infragdo, dos seguintes percentuais: (.. ) Grupo I1I: até 1% (um por cento):

(..} (gn.)

Superada a questdo quanto a obediéncia as normas da Ageéncia Nacional
de Energia Elétrica - ANEEL. a alienagdo de bens da Administragdo Publica deve estar
em consonancia com o estabelecido no art. 17, da Lei n° 8.866/93. in verhis:

Art. 17

A alienagdao de bens da Administra¢do Publica, subordinada a existéncia de
interesse publico devidamente justificado. serd precedida de avaliacio e
obedecera as seguintes normas-

I — quando imoveis, dependerd de autorizagdo legislativa para orgaos da
administragdo direta e entidades autdrquicas ¢ fundacionais, e, para todos,
inclusive as entidades paraestatais, dependera de avaliacdo prévia e de

licitagdo na modalidade concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos: |...)

A combinagdo do regime de alienagdo previsto nas normas emanadas da
ANEEL, na Lei de Licitagio ¢ no Contrato de Concessdo. deve ser expressa na /
Justificativa prévia para a alienagdo do imoével em questdo. ou seja. 0 modo (*

(concorréncia precedida de desvinculagdo dos bens do acervo de bens vinculados), os
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efeitos (destinagdo dos recursos para conta vinculada para ulterior aplicagdo no servigo),
¢ 0 procedimento administrativo compdem a moldura Juridica que deve orientar a

atuacdo dos agentes publicos para a finalidade pretendida.

A analise do acervo documental enviado para consulta revela que o
Departamento  Administrativo ja realizou a avaliagio do imovel em referéncia.
alcangando o valor de RS 11.976.000.00 (onze milhdes novecentos e setenta ¢ seis mil
reais), data-base: 05/2016, conforme laudo técnico elaborado pela CPOS - Companhia

Paulista de Obras ¢ Servigos.

Da andlise das condigdes especificas veiculadas nos documentos que
serdo publicados, constatamos que todos os dados informados sio suficientes para
reconhecer o imdvel nas esferas da propriedade, da situagdo ocupacional ¢ da situagdo

fiscal.

Como o imével esta locado ao Sr. Luis Vieira Amorim. a EMAE devera
notifica-lo sobre a intengio dessa alienagdo. com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias da sessdo publica para dar-lhe ciéncia e permitir o exercicio da prelagdo. vez que
podera adquirir o imovel, em condi¢des de igualdade com o vencedor da licitagdo. em

consonancia com o art. 27, da Lei n® 8.245/91. in verbis:

Art. 27

No caso de venda, promessa de venda, cessio ou promessa de cessdo de

direitos ou da¢do em pagamento. o_locatdrio tem preferéncia para_adquirir o
imdével locado, em igualdade de condi¢cdes com terceiros, devendo o locador

dar - lhe conhecimento do negécio mediante notificacdo judicial, extrajudicial

ou outro meio de ciéncia inequivoca.

Paragrafo unico. A comunicagdo deverd conter todas as condi¢des do negicio

e, em especial, o preco, a forma de pagamento, a existéncia de onus reais, bem

como o local e hordrio em que pode ser examinada a documentagio

pertinente. (g.n.)
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No mais, os atos praticados pelo Departamento Administrativo deverdo

estar em consonancia com o Decreto n® 53.712/08. naquilo que couber.

Posto isso, dada a realizagdo da analise acerca da possibilidade de
promover a venda do imével localizado na Rua Alexandre de Gusmao, n” 386/396. Vila

Socorro, SP, consistente em um terreno com irea de 4.471.89m" (quatro mil.

quatrocentos e setenta ¢ um metros e oitenta e nove centimetros quadrados) ¢ area
construida com aproximadamente 1.602.00m> (hum mil. seiscentos e dois metros
quadrados), com o objetivo de prosseguir com a politica empresarial de se buscar

prioritariamente a venda dos iméveis nio operacionais, s.m.j.. entendemos possivel a

realizagdo da venda do imovel em referéncia. atendidas as aludidas exigéncias da
legislagdo citada ¢ mediante a prévia anuéncia da Diretoria. de acordo com a politica
administrativa em vigor.

E o parecer

Atenciosamente,

Rogerio Alves Pereira
OAB/SP 293.221
De acordo.
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Pedro é‘uardo Fernandes Brito ol

X \J
Gerente do Departamento Juridico B
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