REUNIAO ORDINARIA DA DIRETORIA
RESOLUGAO DE DIRETORIA

Namero: A/089/07/4542
Data: 09/08/2012
Relator: Paulo Roberto Fares

Assunto: Concessdo de uso a titulo gratuito, para a Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo, de area integrante do Reservatério Billings, para a implantagdo do
Parque Linear Jardim Prainha.

Com base na exposicdo de motivos contida no Relatério A/089/2012,
apresentado pelo Senhor Diretor Administrativo, Financeiro e de Relagdes com Investidores,
a Diretoria resolve:

e Aprovar a cessdo de uso a titulo gratuito de area com 86.636,00m2 (Gleba A-
24.684,00 m? e Gleba B-61.952,00m?), integrantes do Reservatério Billings, Municipio
de Sado Paulo, para que a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo possa implantar o
Parque Jardim Prainha, a ser formalizada pelo Instrumento Particular de Contrato de
Concess&o de Uso de Area a Titulo Gratuito, anexo.

e Solicitar a anuéncia prévia para a cessdo a ANEEL, Agéncia Nacional de Energia
Elétrica, conforme indicado no OF/Circular/314/2011, de 15/04/2011, bem como
submeter a matéria a apreciacdo da Secretaria de Energia, para aprovagdo do
Conselho do Patrimdnio Imobilidrio do Estado de S&o Paulo, em consonéncia com o
Decreto n°® 53.712, de 21/11/08.

e Incumbir os Departamentos de Infraestrutura — Al e Juridico - PJ, das providéncias
cabiveis ao cumprimento do presente Relatorio.

CERTIFICO a aprovagio da
Presente Resolugcdao de Diretoria

Secretario das Reunibées de Diretoria
09/08/2012



RELATORIO A DIRETORIA

Numero: A/089/2012

Data: 09/08/2012
Relator: Paulo Roberto Fares
Assunto: Concessado de uso a titulo gratuito, para a Prefeitura do Municipio de S&o
Paulo, de area integrante do Reservatério Billings, para a implantagdo do
Parque Linear Jardim Prainha.
I.  HISTORICO

Desde meados de 2009, a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, por intermédio da
Subprefeitura da Capela do Socorro, vem mantendo tratativas com a EMAE para a
obtencdo de cessdo de area com 86.636,00m2 (Gleba A-24.684,00 m? e Gleba B-
61.952,00m?), situada as margens do Reservatério Billings, para a implantagdo do
Parque Linear Jardim Prainha.

A implantagdo de parques lineares as margens de reservatérios encontram amparo
nas legislacdes federal (Lei n°® 12.651, de 25/05/12 - Cédigo Florestal) e estadual (Lei
n® 1.172/76, que delimita as areas de protegdo relativas aos mananciais,
cursos e reservatoérios de agua), além da Lei Especifica do Reservatério Billings n°
13.579, de 13/07/09, que insere estas areas como “areas de protecdo e recuperacgéo
dos mananciais da bacia hidrografica desse Reservatério”. :

Visando dar condicdes para que a Municipalidade obtivesse o licenciamento e a
outorga dos 6rgdos ambientais competentes, a EMAE emitiu carta de anuéncia, em
carater precério, n® CT/A/2570/2009, de 28/04/2009, na qual foram indicadas as
condicbes prévias para a utilizacdo da area e deixando explicito a necessidade de
obtencéo do licenciamento para a implantagdo do empreendimento.

RELATORIO

Atendendo as exigéncias da referida carta de anuéncia, a Municipalidade nos
encaminhou, em 31/01/2011, por meio do oficio n® 0118 SP-CS/GAB/2011, o
licenciamento expedido pela CETESB e o Alvara de Licenca Metropolitana Definitivo
n® 33/00144/2010, emitido em 10/12/2010. De acordo com o parecer da area de
gestdo ambiental da EMAE, por meio do parecer n°® LA-004/2011, de 11/02/2011, a

cessao das areas nos termos propostos é viavel.



Do ponto de vista patrimonial ndo ha obice a cessdo, considerando que a area
cedida sera utilizada e mantida pela Prefeitura da Sao Paulo, propiciando uma
reducéo de despesas mensais estimadas me R$11.384,05, relativas a fiscalizagdo
direta e manutencédo da area.

Com relacédo ao aspecto legal, o Departamento Juridico — PJ, por meio do Parecer

n® PJ/161/12, de 31/07/12, entendeu ndo haver qualquer impedimento para a
cessao.

CONCLUSAO

Com base no exposto, propde-se a Diretoria:

Dire

Aprovar a cess3o de uso a titulo gratuito de areas com 86.636,00m2 (Gleba A-
24.684,00 m? e Gleba B-61.952,00m?), integrantes do reservatério Billings, Municipio
de Sao Paulo, para a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo possa implantar o Parque
Jardim Prainha, a ser formalizada pelo Instrumento Particular de Contrato de
Concessao de Uso de Area a Titulo Gratuito, anexo.

Solicitar a anuéncia prévia para a cessdo a ANEEL, Agéncia Nacional de Energia
Elétrica, conforme indicado no OF/Circular/314/2011, de 15/04/2011, bem como
submeter a matéria a apreciacdo da Secretaria de Energia, para aprovagdo do
Conselho do Patrimdnio Imobiliario do Estado de S&o Paulo, em consonancia com o
Decreto n® 53.712, de 21/11/08.

Incumbir os Departamentos de Infraestrutura — Al e Juridico - PJ, das providéncias
cabiveis ao cumprimento do presente Relatério.
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-“entretanto, observar oseguinte: . - ‘

‘- 2. o uso.de técnicas de manejo de. solo capazes de provocar eros&o e aésoreamento;

. Preféitura |
.- Sdo Paulo - 8P

em
. Stio Paulo, 28 de abril de 2009 © ” ; - CTIAI2570/2008

- Com respeito ao oficio:n® 428/SP-CS/GAB/09, dej1‘4/Q4/'2009," pela qual essa Subprefeitura
“solicita anuéncia para utilizar areas de propriedade da EMAE; situadas proximas ao
 Reservatoério Billings, neste municipio, indicadas no desenho APN-BL-CAD-176-A, visando &
.. Implantag8o do empreendimento denominado. Parque Jardim Prainha, informamos que-esta
- “Empresa anuju ao seu pleito, em carater precario e com o objetivo exclusivo de obtencao de

concessfio de outorga, . junto g0s’. érgdos- ambientais ‘competentes, devendo V.Sa.,

oy

BRNEC ”T:(a't,éi—sé' de Areas de Preseivagéo.Permanente — ARP; émpar_aaas pelo.Cadigo Florestal
- .:-A771/85, Resoligdo CONAMA n° 303/02; que dispéem ‘sobre’ parametros - definigoes e
L ,_.l’imi_t'esi;T'a'l’Jé}g.islac;éo'prbf-be:; S S CoaTT

-~ 1. realizagéo de obras de terraplenagem; corte; aterro e aberturas de canais e estradas
~»/.que importem em sensiveis alteragées das condicdes-ecolégicas locais: :

L
. v

- ¢ 3 remogo ou supressao da coberiura vegetal natural.

2:-Além disso, rata-se de 4reas'de 12 Categoria, segundo a Lei Estadual de Protegdo aos

- Mananciais, Lei “1172/76, portanto Sujeitas &5 rfestrigoes quanto ao uso e ocupacdo nao

condizehtes- com os -usos. miltiplos. da represa, ‘deéntre tles, o abastecimento publico. No

+_entanto, 6'sel Artigo 8% a séguir transcrito, trata especificamenté do assunto em tela: -

IS

- FArtigo 8° - Nas dreas de maijor restricdo, denoniinadas de 17 categoria, somente

-Serdo permitidas . atividades., recreativas - e a  execugao - de i obras ou servigos
_indispenséveis'ao uso e aproveitamento do recurso hidrico, desde que ndo coloque
-em risco a qualidade da agua™.. . . LTy T A e A
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3. A Subbyré.fe'it_ufa ‘devéf_é}pr‘d'\*/.ideln-_qiér para que nao sejam executadas, ‘abaixo da cota

maxima de Inundagéo e ria.4drea de’' 12 categoria, a impermeabilizagéo_do solo (piso das

' quadras: poliesportivas, sanitarios, ‘quiosque, mirante ‘etc.) e a construgéo de edificagées
2. permanentes (edificac@o padrédo de.uso mditiplo). =~ A o o
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Doutor Valdir Ferreira:. - Ao ,' »
Subprefeito da Capela do Socoffo -~ - . B // S

“AVossa Senhoria o SenHor™» .- oL T e T |

do Municipio de S&o Paulo -
. . - \ . o

. Av. Nossa Sefihora do Sabard; 5.312 - - - Bairro Pedreira. . - . SaoPaulo—SP. - Cep: 04447-011
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o4 O plantro de arvores devera objetlvar exclusrvamente a formagao elolt restabelecrmento
. da mata crlrar wsando prlmordlalmente oonservar e/ou restaurar 0 melo amblente local..

5. Operacuonalmente esclarecemos que parte da area encontra -se abalxo da cota maxima
'de .Inundacéo "do Reservatorro Billings "~ Compartlmento Pedreira. (cota 747,00m — RN
. EPUSP) *Assim *sendo, & lmpreeomdlvel que’ essa aréa permaneca_ disponivel para o
- armazenamento pleho desse reservatono e 0 controle de cheras da bacia h|drograﬂca

- 6.0 Reservatono Blllrngs - Compartlmento Pedrelra e su;elto as oscrlagoes de mvel d agua
.em fungdo’ de manobras .operaciohais para’ geragao de. energia, controle: de cheias e
'abasteolmento publrcor Assim, tanto-durante a fase dé execugao, como. apos a conclusdo

: ;;'das obras,’ nédo-deverédo ocorrer. mterfereno ias que possam prejudrcar a operagao desse

s ‘Capela do. Socorro a responsablhzagao crvr] e crrmmal sobre tars danos

Compartlmento IR - AR R g S -
CTOA EMAE nao se: responsablllzara por eventuals danoe causados por conta da, oscrlagao‘
" "dos niveis d'agua ineluindo sobrelevagoes até a cota maxima de inundacéo do Reservatério
Brlllngs -~ Compartlmento Pedreira (cota 747,00m — RN EPUSP),  cabendo & _Su{bprefextura

. o '\,\.- . N

'8 A Subprefeltura se- compromete a encamlnhar a ‘esta Empresa antes do mlcro de:

" qualquer atlwdade no local, as; devrdas autorlzagoes e Ircencramentos ambjentais dos orgéos
-ambrentals competentes S : St

:

,7-9 Quanto a mstalagao do oocho de madelra &2 balneabllrdade das aguas do Reservatorlo..
.. Billings; devera ser encammhado a EMAE- um parecer- da CETESB com vrstas a garantir a:

?saude e bem estar dos usuarros do parque

!

:10 Nao deverao ser executadas ampllagoes na dehmﬂcagao das areas, como aterro e
‘reafergoamento dos® terrenos E W S : C : '

. Qualsquer mterferenolas que venham a rmpllcar na aiteragao da topografla retlrada de-

fvegetagao descarte -de reS|duos passagem de tubuiagae & construgdes cobertas, mesmo

que em carater. provreorlo deverao ser a prévra anuencra da EMAE e dos érgéos amblentals:

“competentes S N P SR S S

\ - : 3

.12 Nao. sera permmda a utlhzagao das 4reas para outros fms eenao aqueles relatrvos aos'

L prevrstos nofprOJeto do parque que visa a recuperagao das areas

. _~13 Todos 08, resrduos e eﬂuentes gerados pelas atlvrdades a-serem desenvolvrdas devem.
~ ser-destinados de forma. ambientalmente adequada de“forma-a evitar o acumulo de lixo,
_ Contamlnagao do* solo e das aguas subterraneas e superﬁcrals das areas e’ de suas.
*_'-.,;.-».adjaoencras : : S - :

",14 A Subprefeltura se compromete pelas caracterlst:cas Iocals a promover aeoes de

B »"educagao ambiental, manutengao sistématica do local e das. adjacenmas do prOJeto de

. _Av Nossa Senhora do Sabara 5312

.-'forma a evrtar degradagao do entorno por conta do funolonamento do prOJeto

!
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Séo Feilo~ 5P, . Cep:04447.011 .
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. 15 Devera ser levada em. oonsxderagao a. oapamdade suporte do amblente local com vistas
@ garantlr o} LISO sustentaVel da area. - . » : : .
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. .,A presente anuencxa de carater preoano nao’ tem 0 pondao de gerar dirsitos. ao usuarlo
“nem’ tampouoo obrlgag:oes a "EMAE, podendo esta,  mediante. prévia. e ‘expressa
~comumoagao .cancelé-la .a.seu, critério no caso de descumpnmento de qualquer uma. das
--,:-oond@oes acnma estabelemdas o e :

' ""Para que a‘anuéncia possa produ21r 0s deVldOS efeltos olentlﬂcamos V Sas da necessndade'

i

. _ﬁde devolver~nos a.2%via. des‘ca com o‘ “De Acordo" '
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Antomo BologneSI e A _-

Dtretor Admmlstratlvo"r.» coe T T e
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\Subprefelto da Capela do Socorro '
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DE

Subprefeitura Capela do Socorro

S30 Paulo, 31 de janeiro de 2011.

Oficio n° 0118 SP-CS/GAB/2011 .
Ref.: Alvara de Licenga Metropolitana Definitivo — Parque Jd. Prainha - 1C 112/01

Prezado senhor,

Vimos por meio deste encaminhar copia do Alvara de Licenga Metropolitana
Definitivo n° 33/00144/2010, emitido pela CETESB - Companhia Ambiental do Estado de
S50 Paulo, em 10 de dezembro de 2010, para 0s devidos encaminhamentos. '

Sem mais, subscrevemo-nos com elevado aprego e distinta consideragéo.

V;J ir

Subprefeitd da apela do Socorro

Sr. Antonio Bolognesi
Diretor Presidente

Empresa Metropolitana de Aguas e Energia S.A. “ M A E
Avenida Nossa Senhora do Sabarg, n° 5.312 Pedreira : ; !

So Paulo - CEP 04447-011 residéncia
Ce 03 FEVo 201
Sr. Luiz Roberto Proenga | \f
Ministério Publico do Estado de S&o Paulo Reg :
Promotoria de Justica do Meio Ambiente da Capital b /Qqa\

Rua Riachuelo, 115 — 1° andar — sala 119 — Centro L

S&o Paulo — CEP 01007-007

Rua Cassicno dos Scntos, 499, Id. Cliper -Fone: 0xx11 3397.2700 - Raimei 2790
Fax: Oxx11 3397.2822 -5d0 Paulo — SP — CEP 04827-110
email: capeladosocoro@prefeiura.sp.aoy.r

CPDU/tct/plan
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SECRFTARIA DO.MEIO AMBILNTE '
'*CETESB COMP/\NI HIA: AMBI[’NTAL DO ESTADO DE.SAO PAULO .

.v\\ / ) :

ALVARA DE LICENQA METROPOLITANA DEFINITIVO N° 33/00144/2010

.4/\ CETESB- COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO no. uso. das atubuu;oes que
Ihe sfio conferidas pela Lei 118 de’ :29/06/7’3l sltérada pela Lel' 13.542 " de 08/05/2000 ‘e ‘demais -
~ normas estaduals pertmentes expede 0 presente ALVARA DE' LICENGA METROPOLITANA

DEFINITIVO, comi base nos:elementos. constantes no Processo CETESB 1i:° 55/10 para; aprovagao_
"y - do empreendlmento nas,condigdes. a segwr espectﬂcadas R . 4 -

Denomlnagao PARQUE JARDIM PRAINHA

"'Locahzagao Estradadaungagao_ Grajau Capela do Socorro

S SCM 3212(252)

A

,,‘ _i . . i
. SR \ PR
. Areaobjeto.deste- -
AU T E
v Bacf'jé'§‘H<idrogréfi‘ca Pl :

: 1.; Condlc:lonantes pa e iblicas: %
/ dommlo publico de interesse da populagféo

IOCEI ‘i;'-,-,‘r SR A . 4 . . . '- pon a jb e

*3 0 dlsposto no a "_go 11‘8 da Let Estadu ide 13/07/09; : o

‘belecndas pela Leglslagao de Protegao _e‘

5, diétrizes e :
’ .-do R'eservatorlo Bllllngs - AF’RM B nos: i

Recuperagao dos
- "termos dos. artlgos

'roﬁadéf T ; A
ela Resolugao CONAMA- 369/®6<i;em' e

ase nas declaragoes prestadas ‘e nos‘
ando nem substltumdo qualsquer outros :
1cxpal
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. SECRETAI\IA DO MEIO AMB!FN e ' o :
' CETESB- COMPANI 1A AMBIENIAL DO EST/\DO DE SAO PAULO oo

ALV/ARA DE LlCEN(}A/METROPOLITANA DEFlNITIVO N° 33/004 44/2010

-0 presente ALVARA somente tera vahdade acompanhado de 05 (omco} piantas do prOJeta basico e..
Memortal Descrifivo: com @6’(se|s)"{»fo|has devidarerite ribricadas ‘e ldenhfloadas com-onimero
deste ALVARA bem como ‘das’ Extgenc;as Tachicas especificadas. . - ! : .
<A execugdo em: desacordo com-o aprovado pela CETESB, ou o naoe cumpnmento das .Exlgenclas _
Tecmcas a seguw especlﬂcadas lmphcara na cassagao do presente Alvara ' A o

-~

EX‘lGEiNCIA,S TE,CNI’CA;S:; T 1

] 'a eg;slagao da. APRM B, qualquer
'jpag;a@ -:Especlal~ SOE Compar‘clmentb
'S & area de_.erreno 0

anltano devera ser efetuada a'nterllgagao
79109

mas de :-drenagem adjacentes deverao contar cov"'
itosiantes do ld :gamento das”ag' It .

: pot z e,erodwels deverao ser protegldos
yiais;-be ; é cobeftura vegetal de: tal form:
om onsequen’te 'ssoreamento do: reservatorloxou curse d'a
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3 SECREY FARIA DO MEID AMBJENTE ' :
¢ CETESE- COMI“ANI IAAMBIENTAL-DO EST ADD DE SAO PAULO e

RN B

«.\

ALV/ARA DE LICENQA/METROPOUTANA DEFINITEVO N° 33/00’144/2010

-0 ptesente ALVARA somente teré’ vahdade acampanhado de 05 (omoo) plantas do prOJeto basico e..
,;Memorial Descrmvo com ol (Sels”' falkyas, cIeVIdahi'énte ribricadas e |dent1floadas fcom” o ndmero
":_deste ALVARA bem como ‘das’ Ex;genc;as Techicas especificadas. . _
A exécugfo em: desacordo com- o aprovado pela CETESB, ou 0 ndoe cumprlmento das Ex&genmas ‘

,Teomcas a seguxr espemﬂcadas 1mpl|oara na oassagao do presente Alvara : A\

EXIGENGIAS T TECN]CAS RTINS

gg.de. @cupag:ao Dmglda‘" X A(DE), ,Subarea de* @cupagao Espemal
50 f me ' flegislagao’ da- APRM-B;. qualquer
Ocypagao fE'spemal- SOE Compar‘umen’to

.impetmea I:!IZ&IQGO n‘waXtmo de, 85%;'.
' me : ‘;etros v

et e\erodiwels d iverao ser prote
“onter‘cobeftura vegetal de tal form
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'CALCULO DO SISTEMA PRIMARIO PARA
TRATAMENTO ESGOTO SANITARIO

OBRA SANITARIOS PUBLICOS
PARQUE DE LAZER JARDIM PRAINHA

- Endereco Final da Estrada de Ligag#o — Grajati — S#o Paulo — SP
NORMAS ADOTADAS

NBR 7229 /93
Projeto construgio e operagio de sistemas de tanques sépticos
NBR 13969 /97

Tanques sépticos unidades de tratamento complementar e disposigéo final
dos efluentes liquidos

CONSIDERACOES INICIAIS

Trata-se de dimensionamento do sistema para sanitario publico, tendo
sido consideradas as seguintes condigdes:

Dimensionamentos feitos por UNIDADES DE CONTRIBUICAO
Consideradas 9 BACIAS SANITARIAIS

DIMENSIONAMENTO DO TANQUE SEPTIC
V=1000+N(CT+KL")

N = unidades de contribuigéo

C =litro/unidade x dia

T = periodo de detencéo em dias

K =taxa de acumulacéo de lodo digerido em dias
L' = contribui¢io de lodo fresco

Administrativa

TIPO DE USO OCUPANTES TEMPORARIOS
Sanitarios Publicos 9 bacias sanitarias
N = unidades de tratamento = 430

¥ CETESB )
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

parecidd Cristina Rosa

ALVARA O.P. 33/00144/2010

V=1000+ 9 (480 x 0,67 + 65 x 4,0)
V=624m’
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DIMENSOES ADOTADAS
Altura 3,50 m
Didmetro 1,80 m
Volume 8,90 m’

DIMENSIONAMENTO DO FILTRO ANAEROBIO

V=1,6x NxCxT

V=1,6x9x480x 0,67

i
V=4,63m"> CETESB
COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO
DIMENSOES ADOTADAS ALVARA O.P. 33/00144/2010
Altura 1,20 m Aparecida Cristina Rusa

It Técnica Administrativ
Didmetro 2,30 m

Volume 4,98 m’
DIMENSIONAMENTO DO SUMIDOURO
Adotada profundidade de 2,00 m

A=V/C

V=NxC

A = Area de infiltragdo

V =volume de contribuigfo diario

C'= coeficiente de infiltragio do terreno = 83
N = unidades de contribui¢do =9

C = contribuicfo unitaria de esgoto = 480

A= (NxC)/ C' =(9x480)/88
Observagéo:
C' =88

conforme relatério de ensaio EPT anexo para profundidade de 2,00 m

A =49,09 m”




|

DIMENSOES ADOTADAS s,

Serfio executados 2 (dois) sumidouros com as dimensdes indicadas:

Largura . - 2,00 m
Comprimento 3,00 m
Profundidade ttil para absor¢éio 2,00 m
Area de absorgio base 6,00 m*

Area de absorcio das paredes de um sumidouro 20,00 1112
Area de absorcio de um sumidouro 20,00 + 6,00 =26, 00 m*

Area de absorcéo total 52,00 m*

ng'Eh/l{aria sc ltda
Eng Airton de S.L.Vianna

@ CETESB

COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO-DE SAO PAULO

ALVARA O.P. 33/00144/2010

Apdrecitia Cristina Rosa
Tédnica\Administrativa




_ Folha de Despachio. | LA-004/11

ou Encaminhamento | 11/02/11

“Protocolo n.” : : Inferessado :
Nome do Sigla | Despacho de Encaminhamento
Destinatéario do ;

- Orgao
Sra. Nilva Alves AP |Em atendimento & éqrreébondéncia FDE "AP-366/11 de
deO. Sartori 08/02/2011, temos a considerar: » .
Dr. Pedrb PJ |O Alvara de Lic_énga Metropolitana Definitivo n° 33/00144/2010 de

10/12/2010 vinculada ao cumprimento do I.C. n° 112/01 — Jardim
Prainha e respectivo cumprimento de Termo de Compromisso de
Recuperagdo Ambiental assinado com a Promotoria de Justiga do
Meio Ambiente da Capital, atendem as exigéncias explicitadas no

_ | Oficio CT/A/2570/2009 de 28/04/08, por parte desta area tecnica.

Em- consulta efetuada por telefone junto ao Promotor, Dr. Luiz-
Roberto Proencga, que acompanha o referido I.C., o mesmo
concordou com o encerramento do processo, ' :

Para verificag&o "de'sse “feito” solicitamos, adicionalmente; por
meio deste despacho, -ao Depto. Juridico consultar o “status”
desse Inquérito Civil em apreco. ' ‘

Atenciosamente,

:%ente do Departamento de
p estdo Ambiental ‘
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ESTIMATIVA DE CUSTO DE AREA

Imoével Avaliando: area com 86.636,00m?* — margem do Reservatorio
Billings — Parque Jardim Prainha

ltem de custo R$
IPTU R$ 0,00
Custos Operacionais

Manutencao R$ 9.529,962
Fiscalizacao R$ 200,002
Subtotal R$ 9.729,96

BDI - 17%

VALOR ESTIMADO: R$ 11.384,05
(onze mil, trezentos e oitenta e quatro reais e cinco centavos)

Especificagoes:

O céleulo do valor foi estimado mensalmente, baseado na seguinte distribuigcéo:

Custos operacionais: Incluem servigos de manutengéo e fiscalizagdo executados em
campo. '

BDI: S0 despesas inerentes aos contratos de prestacéo de servigos e gestdo administrativa
dos mesmos (xerox, emissao relatérios e etc.).

1 - Esta area ndo é tributada;

2 - O valor adotado para rogagem pela area de manutengdo civii do TOT
(R$0,11/m?);

3 - O valor adotado é referente a um posto de fiscalizagdo/dia indicado pela

area de fiscalizagéo do AlP.

1328 /jul /2012

Avenida Nossa Senhora do Sabard, n® 5.312 Baijrro Pedreira Sé&o Paulo - SP CEP: 04447-011
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SHo Paulo, 31 de julho de 2012.

Ao Departamento de Infraestrutura
Sr. Paulo Sérgio Silva

Ref.: Concesséo de uso de area a titulo gratuito — Parque Jardim Prainha
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo

Parecer n® PJ 161/12

Prezados Senhores,

Consultam-nos V.Sas. acerca da possibilidade juridica de celebrar o
contrato de concessdo de uso de drea pertencente & EMAE, a titulo gratuito, com o.

Municipio de S&o Paulo, visando & implantagdo do Parque Jardim Prainha.

A EMAE, na condiggo de concessionaria de servigos piiblicos federais de
geragio de energia elétrica, é proprietdria de uma é4rea correspondente a 86.636m>
(oitenta e seis mil, seiscentos e trinta e seis metros quadrados), situada no Municipio de
S#o Paulo, as margens do Reservatorio Billings, que corresponde aquela solicitada para

a implantago do projeto susomencionado.

Desde meados de 2009, o Municipio de S#o Paulo, por intermédio da
Subprefeitura da Capela do Socorro, vem mantendo tratativas com a EMAE para a
celebragdo de cessdo de drea descrita acﬁna, para requalificagio. e revitalizagdo da Orla

do Reservatério Billings, visando 4 implantagfo do Parque Jardim Prainha.

Por meio da correspondéncia n® CT/A/2570/2009, de 28 de abril de 2009,
a EMAE anuiu, em caréter precirio, ao pleito da Municipalidade de S&o Paulo, tendo
em vista a justificativa sécio ambiental proposta pelo empreendimento, com as

seguintes recomendagdes:

“Carta CT/A/2570/2009
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Com respeito ao oficio n® 428/SP-CS/GAB/09, de 14/04/2009, pela qual
essa Subprefeitura solicita anuéncia para utilizar dreas de propriedade
da EMAE, situadas proximas ao Reservatorio Billings, neste municipio,
indicadas no desenho APN-BL-CAD-176-A, visando & implantagdo do
empreendimento denominado Parque Jardim Prainha, informamos que
esta empresa anuiu ao seu pleito, em cardter precdrio e com o objetivo
exclusivo de obtengdo de concessdo de outorga, jumto aos Orgaos
ambientais compelentes, devendo V. Sa., entretanto, observar o seguinte:
1. Trata-se de Areas de Preservagdo Permanente — APP,
amparadas pelo Cédigo Florestal 4771/65, Resolugdo CONAMA n°
303/02, que dispdem sobre pardmetros definicbes e limites. Tal
legislagéio proibe:

1. realizagdo de obras de terraplenagem, corte, aterro e aberturas
de canais e estradas que importem em sensiveis alteragdes das condi¢des

ecologicas locais;

2. 0 uso de técnicas de manejo de solo capazes de provocar erosdo e
assoreamento,

3. remog¢dio ou supressdo da cobertura vegetal natural.

2. Além disso, trata-se de dreas de 1° Categoria, segundo a Lei

Estadual de Protegdo aos Mananciais, Lei 1172/76, portanio sujeitas as

;esz‘;zgoes quanto ao uso e ocupagdo ndo condizentes com 0S US0S

mailtiplos da represa, dem?e eles, o abasfeczmento publico. No entanto, o |
seu artigo 8° a seguir transcrito, trata especificamente do assunto em

tela:

“Artigo 8° - Nas dreas de maior restri¢do, denominadas de 1° categoria,

somenle serdo permitidas atividades recreativas e a execucdio de obras

ou servigos indispensdveis ao uso e aproveitamento do recurso hidrico,

desde que ndo coloque em risco a qualidade da dgua.”

3. A Subprefeitura deverd providenciar para que ndo sejamn

executadas, abaixo da cota mdxima de inundagdo e na drea de 1°
categoria, a impermeabilizagdo do solo (piso das quadras poliesportivas,

¢
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sanitdrios, quiosque, mirante, elc.) e a construgdo de edificagdes
permanentes (edificagdo padrdo de uso miltiplo).

4. O plantio de drvores deverd objetivar exclusivamente a formagdo
e/ou restabelecimento da mata ciliar, visando primordialmente
conservar e/ou restaurar o meio ambiente local.

3. Operacionalmente, esclarecemos que parte da drea encontra-se
abaixo da cota mdxima de inundagdo do Reservatorio Billings —
Compartimento Pedreira (cota 747,00m — RN EPUSP). Assim sendo, é
imprescindivel - que essa drea permaneg¢a  disponivel para o
armazenamento pleno desse reservatdrio e o controle de cheias da bacia
hidrogrdfica.

6. O Reservatério Billings — Compartimento Pedreira é sujeito as
oscilagBes de nivel d'dgua em fung¢do de manobras operacionais para
geragdo de energia, controle de cheias e abastecimento publico. Assim,
tanto durante a fase de execugdo, como apds a conclusdo das obras, ndo
deverdo ocorrer interferéncias que possam prejudicar a operagdo desse
compartimenio.

7. A EMAE néo se responsabilizard por eventuais danos causados
por conta de oscilagéio dos niveis d’dgua, incluindo sobrelevagdes até a
cota mdxima de inundacdo do Reservatdrio Billings — Compartimento
Pedreira (cota 747,00m — RN EPUSP), cabendo a Subprefeitura Capela
do Socorro a responsabilizagdo civil e criminal por tais danos.

8. A Subprefeitura se compromete a encaminhar a esta empresa,
antes do inicio de qualquer atividade no local, as devidas autorizagoes e
licenciamentos ambientais dos orgdos ambientais competenies.

9. Quanto & instalag@o do cocho de madeira, e a balneabilidade das
dguas do Reservatério Billings, deverd ser encaminhado a EMAE um
parecer da CETESB, com vistas a garantir a saude e bem estar dos
usudrios do parque.

10. Néo deverdo ser executadas ampliagbes na delimilagdo das

dreas, como aterro e reafeicoamento dos lerrenos.

Y
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11, Quaisquer interferéncias que venham a implicar na alleragdo da
topografia, retirada de vegelagdo, descarte de residuos, passagem de
tubulagdo e construgdes cobertas, mesmo que em cardter provisério,

deverdo ter a prévia anuéncia da EMAE e dos érgdos ambientais

competenies.
12, Nao serd permitida a utilizagdo das dreas para oulros fins sendo

aqueles relativos aos previstos no projelo do parque, que Vvisa a
recuperagdo das dreas. ,

13, Todos os residuos e efluentes gerados pelas atividades a serem
desenvolvidas, devem ser destinados de forma ambientalmente
adequada, de forma a evitar o aciimulo de lixo, contaminagdo do solo e
das dguas subterrdneas e superficiais das dreas e de suas adjacéncias.
14, A subprefeitura se compromete, pelas caracteristicas locais, a
promover acgbes de educagdo ambiental, manutenc¢do sistemdtica do
local e das adjacéncias do projeto, de forma a evitar degradagdo do
entorno por conta do funcionamento do projeto.

15. Deverd ser levada em consideragfio a capacidade suporte do
ambiente local com vistas a garantir o uso sustentavel da drea.

A presente anuéncia, de cardter precdrio, ndo tem o conddo de gerar
direitos ao usudrio nem tampouco obrigagdes & EMAE, podendo esta,
mediante prévia e expressa comunicagdo, canceld-la a seu critério no
caso de descumprimento de qualquer uma das condi¢bes acima

estabelecidas.”

Com essas premissas, analisaremos a possibilidade de a EMAE conceder
a citada 4rea, a titulo gratuito, a0 Municipio de Sdo Paulo, para implantagdo do projeto

do Parque Jardim Prainha.

Primeiramente, cabe observar que o contrato de concessdo do direito real

de uso de 4rea a titulo gratuito devera obedecer as normas da Lei Federal n® 8.666/93,

|
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da Agéncia Nacional de Energia Elétrica ¢ as do Ministério de Estado de Minas ¢

Energia, incidentes sobre a relagdo juridica que se pretende instaurar.

O saudoso HELY LOPES MEIRELLES' define cessio administrativa

segundo os seguintes critérios:

“Como bem ponderou Caio Tdcito, esta cessdo se inclui enire as
modalidades de wtilizagdio de bens publicos ndo aplicados ao servigo
direto cedente e ndo se confunde com nenhuma das formas de alienagdo.

Trata-se, apenas, de transferéncia de posse do cedente para o

cessiondrio. mas ficando sempre_a Administragdo-proprietdria com o

dominio do bem cedido. para retomd-lo a qualquer momento ou recebé-

lo ao término do prazo da cessdo.” (“Bens Publicos — Cesséo de Uso”,

RDA 32/482). (g.n.)

Segundo a definigdo acima proposfa, a concessio do direito real de uso
de 4rea pela EMAE ao Municipio de Sdo Paulo transfere a concessionaria a faculdade
de usar e gozar da coisa e o direito de ser nela mantida em caso de turbagio, restituida
no caso de esbulho e segurada de violéncia iminente (CC artigos 1.196 e 1.210 c.c.
1.228), permanecendo no acervo de direitos e prerrogativas da EMARE os demais efeitos
da propriedade, podendo retoma-la a qualquer momento ou recebé-la ao término do

prazo da concessdo.

A BEMAE, concessiondria de servigos piblicos dedicada a geragdo de
energia elétrica, componente dal Administragio Publica Indireta, deve atengfio especial
ao Contrato de Concessio n° 002/2004 firmado com a Unifio, por intermédio da
Agéncia Nacional de Enérgia Elétrica — ANEEL, principalmente em relagio ao seu

patriménio, tendo em vista o principio da indisponibilidade dos bens publicos.

! MEIRELLES, Hely Lopes. Direito Administrativo Brasileiro, 35" Edigdo, Malheiros, p. 533 e 534,

e i R s
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Interessa-nos, nesse sentido, analisar o teor da sua Clédusula Sexta do aludido Contrato,

abaixo transcrita:

“CLAUSULA SEXTA — ENCARGOS DA CONCESSIONARIA E
CONDICOES DE EXPLORACAO DOS APROVEITAMENTOS
HIDRELETRICOS E DAS USINAS TERMELETRICAS

Além de oulras obrigagdes decorrentes de lei e de normas
regulamentares espécz’ﬁcas, constituem encargos da Concessiondria,
inerentes as concessoes reguladas por este Contrato:

()

XII — organizar e manter registro e inventdrio dos bens e instalagdes

vinculados ds concessdes e_zelar pela sua integridade, providenciando

para que estejam sempre adequadamente cobertos por apdlices de

seguro, sendo vedado alienar ou ceder, a qualquer titulo, os bens e

instalacdes, sem prévia e expressa autorizacdo da ANEEL; (..)" (g1 )

Desta feita, diante do susomencionado contrato de concessdo de servigos
ptblicos para a geragdo de energia elétrica, € vedado ceder, a qualquer titulo, os bens

integrantes dos ativos da concessfio sem prévia e expressa autorizagéo da ANEEL.

Assim deve ser porque a Agéncia Nacional de Energia Elétrica —
ANEEL, no ambito de suas atribuigdes de fiscalizago das instalagBes e servigos de
energia elétrica, poderd aplicar as penalidades previstas na Resolugéo

Normativa/ANEEL n° 63/04, in verbis:

“Art. 6°

Constitui infragdio, sujeita & imposi¢do da penalidade de multa do Grupo
11

V — efetuar cessdo ou transferéncia de bens vinculados ao servigo, a

qualquer titulo, bem como dd-los em garantia, em especial conceder
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aval, fianga, penhor, hipoteca ou qualquer oulro comprometimento do
patriménio relacionado & concessdo ou permissdo, ou a receild dos
servigos de emergia elétrica, sem prévia e expressa aulorizagdo da

ANEEL, observado o disposto na legislagdo; (...)"

Superada a questdio quanto & obediéncia & referida Resolugdio Normativa
expedida pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica — ANEEL, sabemos que a
concessio do direito real de uso da drea da Administragiio deve atender, por outro turno,
as normas estabelecidas no Decreto n® 41.019, de 26/02/57, que regulamentou oS
servicos de energia elétrica, e na Portaria n° 170, de 04/02/1987, do Ministerio de

Estado de Minas e Energia, dispondo o tltimo qué:

“(.)

Considerando ainda a necessidade de disciplinar o uso das dreas
marginais a esses reservaidrios, privilegiando a destinagéo social,
resolve:

()

IV — Estabelecer que os coniratos a serem celebrados entre oS
concessiondrios e usudrios sejam de responsabilidade miitua dos
contratantes, inclusive os efeitos decorrentes da utilizaglo prevista, e
que:

a - em nenhuma hipétese os prazos de vigéncia dos contratos de
concessdo de direito de uso ultrapasse o prazo de vigéncia da concessdo
dos servigos puiblicos de energia eléz‘;;ica,' e

b — os prazos de vigéncia dos contratos sejam sempre por lempo
determinado e que poderdo ser prorrogados obedecendo aos critérios

estipulados na letra a deste item, (..)".

Pois bem. De acordo com o mencionado Contrato de Concesséo de
Servigos Publicos de Geragio de Energia Elétrica n® 002/2004 celebrado entre a EMAE

¢ a ANEEL, por delegagfio do Poder Concedente, estabeleceu-se o termo final da

.,
"~
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concessio em 30/11/2012, data limite que deve ser considerada nos subcontratos
relacionados aos ativos vinculados & geragio de energia. Nesse sentido, e em
consonéncia com a Portaria n® 170, de 04/02/1987, do Ministério de Estado de Minas e
Energia, o respectivo contrato de concessio do direito real de uso de drea a titulo

gratuito somente poderd ser celebrado até a data final da concess@o.

Na esfera federal, os requisitos para a concessio constam do artigo 17 da

Lei Federal n° 8.666/93, in verbis:

“Art. 17
()

$ 2° A Administracdo também poderd conceder titulo de propriedade ou

de direito real de uso de imdveis, dispensada a licitacfo quando o uso

destinar-se:

I — g outro éredio ou entidade da Administragdo Publica, qualguer que

seja a localizacdio do imdvel, (..).” (g.n.)

O supramencionado dispositivo esclarece que a Administragdo podera
conceder o direito real de uso de iméveis, dispensada a licitagdo quando o uso destinar-
se a outro 6rgio ou entidade da Administragio Publica, independentemente da

localizaglo do imével, como no caso em andlise.

E sabido que a Administragio Ptiblica € o conjunto de 6rghos instituidos
para realizagio dos objetivos do Estado, sendo este o conjunto de poderes e 6rgdos

constitucionais.

O Estado e a Administragio, como criagBes abstratas da Constitui¢o e

das leis, atuam por intermédio de suas entidades, de seus érglos e de seus agentes.

Sendo assim, a Municipalidade de S#o Paulo conforma-se ao caso

concreto para a concesséo de area, por dispensa de licitagdo, nos termos do art. 17, § 2°,

Bt S
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inciso I, da Lei Federal n° 8.666/93, porquanto se trata de outro 6rgio da Administragio

Publica.

Desta feita, ndo visualizamos nenhum 6bice & concessdo do direito real
de uso da drea pertencente & EMAE, a titulo gratuito, ao Municipio de S&o Paulo, posto

que autorizada com fulcro no art. 17, § 2°, inciso I, da Lei Federal n® 8.666/93.

No mais, a 4drea em tela integra as margens do Reservatério Billings,
razdo pela qual sobre ela incidem as diretrizes impostas pela legislagio ambiental.

Sendo, vejamos.

A Lei Bstadual n° 13.579, de 13 de julho de 2009 define quais sdo as
4reas de protegdo e recuperagfo dos mananciais da Bacia Hidrogréﬁca do Reservatdrio
Billings - APRM-B, e estabelece, dentre seus objetivos, a promoc¢do de agdes de

preservacio, de recuperagdo e conservacio dos mananciais, conforme artigo 3°:

“Artigo 3°- Sdo objetivos da presente lei:

I - implementar a gestdo participativa e descentralizada da APRM-B,
integrando setores e instdncias govefnamentais e a sociedade civil;

II - assegurar e potencializar a fungdo da Bacia Hidrogrdfica do
Reservatério  Billings como produtora de dgua para a Regido
Metropolitana de Sdo Paulo, garantindo sua qualidade e quantidade;

IIT - manter o meio ambiente equilibrado, em nivels adequados de
salubridade, por meio da gestdo ambiental, do abastecimento de dgua
potdvel, da coleta e tratamento ou da exportagdio do esgoto sanitdrio, do
manejo dos residuos sélidos e da utilizagdo das dguas  pluviais,
promovendo d sustentabilidade ambiental do uso e ocupa?ﬁo o solo;

IV - estabelecer as condigdes e os instrumentos bdsicos para assegurar e
ampliar a produgdo de dgua em quantidade e qualidade para

abastecimento da populagdo, com o objetivo de promover a preservagdo,

e
e
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recuperagdo e conservagdo dos mananciats da Bacia Hidrogrcft/kct do
Reservatdrio Billings;

V - integrar os programas e politicas regionais e setoriais, especialmente
aqueles referentes a habitagdo, uso do solo, fransportes, saneamento
ambiental, infraestrutura, educagdo ambiental, manejo de recursos
naturais e geragtio de renda, necessdrios & preservagdo do meio
ambiente;

VT - efetivar e consolidar mecanismos de compensagdo financeira para
Mumicipios em cujos territdrios a necessdria execugdo de politicas de
recuperagdo, conservagdo e preservagdo do meio ambiente atue ¢omo
Jator de inibigdo ao desempenho econémico;

VIl - prever necanismos de incentivo fiscal e de compensagdo para as
atividades da iniciativa privada da qual - principal ou secundariamente -
decorra a produgdo hz’drica;

VIII - estabelecer instrumentos de planejamento e gestdo capazes de
intervir e reorientar os processos de ocupagdo das dreas de prote¢do e
recuperagéo dos mananciais, garantindo a prioridade de atendimento as
populagdes jd residentes na Bacia Hidrogrdfica do Reservatdrio
Billings;

IX - estabelecer diretrizes e pardmetros de interesse vegional para a
elaboragdo das leis municipais de uso, ocupacdo e parcelamento do
solo, com vistas & prote¢do do manancial;

X - incentivar a implantagédo de atividades compativeis com a
preservagdo, conservagdo, recuperagdo e protegdo dos mananciais;

XI - propiciar a recuperagdo e melhoria das condi¢Bes de moradia nos
alojamentos de habitagdes ocupadas pela populagdo, implementando-se
a infraestrutura de saneamento ambiental adequada e as medidas
compensatérias  para a  regularizagdo  urbanistica, ambiental,
administrativa e fundidria destas dreas, assegurando-se o acesso aos
equipamentos urbanos e comunitdrios ¢ aos servigos piblicos essenciais;

K
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XU - garantir, nas dreas consideradas de risco ou de recuperagdo
ambiental, a implementagéio de programas de reurbanizagdo, remogdo e
realocagdio de populagdo, bem como a recuperagdio ambiental;

XIT - manter a integridade das Areas de Preservagdo Permanente, dos
remanescentes de Mata Atldntica ¢ Unidades de Conservagdo, de forma
a garantir a protecdo, conservagdo, recuperagdo e preservagdo da
vegelagdio e diversidade bioldgica natural;

XIV - estimular parcerias com selores publicos, sociedade civil e
instituicdes de ensino e pesquisa, visando & produgdo de conhecimento
cientifico e & formulagdo de solugdes tecnoldgicas e ambientalmente
adequadas &s politicas piblicas ambientais;

XV - garantir a transparéncia das informagdes sobre 0s avangos obtidos
com a implementagdo desta lei especifica e suas metas, ‘
XVI - apoiar a manutengdo dos servicos ambientais disponibilizados
pela natureza & sociedade, que mantém a qualidade ambiental,
estimulando a institui¢éio de mecanismos de compensagdo financeira aos
proprietérios de dreas prestadoras de servigos ambientals, baseados na
concepgdio da relagdo protetor-recebedor;

XVII - autorizar o estabelecimento de convénios e/ou consorcios entre o
Governo do Estado e os municipios que compdem a APRM-B, visando

sua recuperagdo socioambiental.

Por sua vez, a Lei Estadual n° 1.172, de 17 de novembro de 1976 define
ser a 4rea objeto da andlise de 1* Categoria. Assim, a mencionada lei estabelece, no
artigo 8° e seguintes, as permissGes e as restrighes incidentes sobre a area, que deverdo

ser observadas, conforme segue:

“Art. 8° As dguas dos mananciais, cursos e reservatorios de dgua e
demais recursos hidricos a que se refere o artigo 2° da Lei n° 898, de 18
de dezembro de 1975, destinam-se, prioritariamente, ao abastecimento

de dgua.
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§1°-E permi/idd a utilizagdo das dguas para o lazer, sob conirole,
desde que néio seja prejudicado o uso referido no "caput” deste arligo.
§ 2° - As dguas poderdo ainda ser utilizadas para irrigagdo de hortalicas
e geragdo de energia, desde que ndo sejam prejudicados os usos de que
tratam o "caput” e o § 1.° deste arligo.

Art. 9°. Nas dreas ou faixas de 1" categoria ou de maior restri¢do,
somente séo permitidos os seguintes usos e atividades:

1 pesca;

1L excursionismo, excetuado o campismo,

I natagdo;

1V. esportes nduticos;

V. outros esportes ao ar livre que ndo imporiem em instalagdes
permanentes e quaisquer edificagdes ressalvado o disposto no art. 10.

Art 10. Nas dreas ou faixas de 1° categoria ou de maior restricdo.

somente sdo permitidos servicos, obras e edificacbes _destinados a

protecéio dos mananciais. & regularizacfio de vazdes com fins mutltiplos.

ao controle de cheias e & utilizacdo de dguas prevista no art. 8°.

Pardgrafo vmnico . E permitida, observado o disposto no Pardgrafo unico
do art. 3° da Lei n° 898, de 18 de Dezembro de 1975, a construgdo de
ancoradouros de pequeno porte, rampas de langamento de barcos,
praias artificiais, pontdes de pesca e tanques para piscicultura.

Art. 11, Nas dreas ou faixas de 1 categoria ficam proibidos o

desmatamento, a_remogdo da cobertura vegetal existenfe e _aQ

movimentacdo de terra, inclusive empréstimos e bota-fora, a menos que

se destinem aos servicos, obras e edificacdes mencionadas no art. 10.

Art. 12. Nas dreas ou faixas de 1° categoria ndo é permitida a ampliagdo

de servicos, obras ¢ edificacBes jd_existentes, gque ndo se destinenm_as

finalidades definidas no art. 10, bem como a ampliagdo.

()

Art. 25. Nas dreas de prote¢do delimitadas no artigo 1° ndo serd

permitida a disposi¢do de residuos sdlidos coletados por sistemas de
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limpeza piiblica, bem como do lodo resultante dos processos de
tratamento dos sistemas publico e particular.

§ 1° - Nas dreas onde ndo existam sistemas puiblicos de coleta de lixo:
1. os residuos sélidos decorrentes das atividades industrial, comercial ou
de servigos deverdo ser removidos para fora das dreas de protego;
2. os residuos solidos decorrentes da atividade residencial, desde que
ndio removidos para fora das dreas de prote¢do, deverdo ser enterrados.

§ 2. ° - Nas dreas de 1." categoria ndo serdo permitidos a disposicdo e o

enterramento de residuos sélidos.”

Com efeito, o artigo 2°, da Lei Estadual n°® 898, de 13 de dezembro de

1975, assim dispde:

“Art 2° S@o declaradas dreas de protecdo e, como tais reservadas, as

referentes aos seguintes _mananciais, cursos e reservatorios de dgua e

demais recursos hidricos de interesse da Regido Metropolitana da

Grande SGo Paulo:

I - reservatério Billings;”

Pelas razdes expostas, torna-se imperioso que a Municipalidade atenda as
referidas normas, bem como atenda as exigéncias técnicas expedidas pela Secretaria do
Meio Ambiente — Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo - CETESB, inseridas
em Alvara de Licenca n® 33/00144/2010, conforme o caso, e as exigéncias impostas

pela EMAE.

Ato continuo, apods devidamente obtidas as outorgas pela
Municipalidade, e havendo anuéncia da Administragdo, em cardter definitivo, devera ser
elaborado instrumento habil, a saber, o contrato de concesséo do direito real de uso, que
devers obedecer as normas da Lei Federal n° 8.666/93, da Agéncia Nacional de Energia
Elétrica — ANEEL e as do Ministério de Estado de Minas e Energia, incidentes sobre a

relagfio juridica que se pretende instaurar, que serfio analisadas em momento posterior.

— 4 13
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Por oportuno, sugiro seja incluido um pardgrafo de atengfio sobre a

obrigatéria observancia da legislagio ambiental, nos seguintes termos:

- Deverd, ainda, ser observada a legislagdo ambiental vigenle, em
especial as Leis Estaduais n® 13.579/09, 1.172/76 ¢ 898/75 e Lei Federal
n°12.651/12.

Importante ressaltar que os contratos de concessdo de direito de uso
devem conter as diretrizes estabelecidas na Portaria n°® 170/87, do Ministério de Minas e

Energia. Verbis:

“Autorizar os concessiondrios de servigos publicos de energia elétrica e
os titulares de Manifestos a celebrarem, com ferceiros, contratos de
concessdo de direito de uso das dreas marginais a reservatdrios, de
glebas remanescentes de desapropriagdo e de oulras dreas de sua
propriedadé, rurais e urbanas;

IT — Estabelecer que, nos contratos de que trata o item anterior, e COm o
objetivo de garantir adequadas condi¢bes de seguranga e de operagdo
pelos concessiondrios, figuem claramente definidas as restrigdes a serem
observadas pelos usudrios, notadamente aquelas vinculadas a:

- instalagdo de edificagoes;

- utilizagdo do solo que possa contribuir para o processo de
assoreamento do reservatorio;

- estrita obediéncia & legislagdio pertinente a Politica Florestal e a
Politica Nacional do Meio Ambiente;

- utilizagdio de produtos quimicos que possam causar danos ao meio
ambiente; e

- observdncia ds peculiaridades do ecossistema local;

III ~ Determinar que, nos contratos de que trata o item I, desta Portaria,

fique estabelecido que os concessiondrios continuardo fiscalizando as



emae

Emprasy
Melyopolitana
de Aqguas ¢
Energin 8.A,

dreas objeto de concessdo, de forma a garantiv sua ulilizagdo mais

adequada, conforme estabelecido no item anterior.”

Por fim, cumpre salientar que deve a Administragdo atentar para o
recente Oficio Circular n® 314/2011, emitido pela ANEEL, devendo ser formalizado o

pleito mediante instrugfio processual com, no minimo, os seguintes documentos:

a) Identificagdo do imével e localizagdio;
b) Finalidade do uso pelo Cessiondrio;
c) Declaragéo de responsabilidade dos concessiondrios de Usinas

Hidrelétricas para fins de cessdo de uso a terceiros de terrenos situados
nas dreas de concessdo, conforme modelo disponibilizado no referido
Oficio,;

d) Ato que demonstre que o signaldrio da Declaragdo é
representante legal da Cedente, e

e) Minuta do instrumento de formalizagdo, a ser celebrado entre as

partes.

No mais, a anélise da minuta do Relatério & Diretoria encaminhada pelo
Departamento do Patrimbnio Imobilidrio — AP revela que os dados informados

encontram-se pertinentes para fins de aprovagéo da cesso da area.

Por fim, os atos praticados pelo Departamento do Patriménio Imobiliario
deverfio estar em consonéncia com o Decreto Estadual n° 53.712/08, que dispde sobre a
finalidade de elaborar, propor e executar a politica de patrimdnio imobilidrio
relativamente aos iméveis pertencentes ou utilizados pela administragio direta e pelas
autarquias, fundagSes instituidas ou mantidas pelo Poder Publico e empresas em cujo
capital o Estado tenha participagdo majoritaria, bem como pelas demais entidades por

ele direta ou indiretamente controladas.
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Posto isso, dada a realizacho da andlise acerca da possibilidade de
promover o contrato de concessio do direito real de uso de drea a titulo gratuito entre a
EMAE - Empresa Metropolitana de Aguas e Energia S.A e o Municipio de Sdo Paulo,
localizada as margens do Reservatério Billings, correspondente a 86.636m” (oitenta e
seis mil, seiscentos e trinta e seis metros quadrados), situada no Municipio de S#o
Paulo, visando & implantagfo do Projeto Parque Jardim Prainha, s.m.j., entendemos
possivel 4 conclusio do negbcio juridico, atendida a legislagéio citada, bem como as
exigéncias técnicas expedidas pela Secretaria do Meio Ambiente — Companhia
Ambiental do Estado de S#o Paulo - CETESB, inseridas no Alvard de Licenga n°
33/00144/2010 e aquelas impostas pela EMAE, inserido na carta n® CT/A/2570/2009,
condicionada & prévia anuéncia da Diretoria Colegiada, nos termos do artigo 18, III, b,

do BEstatuto Social.

E o parecer.

Atenciosamente, 4/ !
Vanessa Ribeir

BAB/SP 296.249

De acordo.

S ———
PRSBSOS .- 5| S

=P edro Lduardo Fernandes Brito
Gerente do Departamento Juridico
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE CONCESSAO DE USO DE AREA A
TITULO GRATUITO, QUE ENTRE SI CELEBRAM A EMPRESA METROPOLITANA DE
AGUAS E ENERGIA S.A. E A PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO.

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, os abaixo assinados a
saber: (i) EMAE - EMPRESA METROPOLITANA DE AGUAS E ENERGIA S.A,
concessionaria de servigo publico federal de geragéo de energia elétrica, com sede nesta
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Nossa Senhora do Sabara, 5.312,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.302.101/0001-42, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, por seu Diretor-Presidente Senhor Ricardo Daruiz Borsari, brasileiro,
casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade RG n°® 5.447.247-7/SSP/SP,
inscrito no CPF sob n° 003.952.738-70, e por seu Diretor Administrativo, Financeiro, e de
Relacées com Investidores, Senhor Paulo Roberto Fares, brasileiro, casado, portador da
Cédula de Identidade RG n° 6.607.476/SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 032.721.388-
46, doravante denominada EMAE; e a (i) PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO,
com sede nesta Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, no Viaduto do Cha, n° 15,
Centro, nesta Capital do Estado de Sao Paulo, neste ato representada por seu Prefeito,
Senhor Gilberto Kassab, portador da Cédula de Identidade RG n° e
inscrito no CPF/MF sob o n° , doravante denominada PREFEITURA.

CONSIDERANDO QUE:

(i) a EMAE, na condicéo de concessiondria de servigos publicos federais de geragao
de energia elétrica, € proprietaria de 01 (um) imével situado no Municipio de S&o
Paulo, as margens do Reservatorio Billings, com area correspondente a
86.636m? (oitenta e seis mil, seiscentos e trinta e seis metros quadrados),
conforme indicado no croqui n® AIP-BL-AR-CAD-295_0, conforme anexo, que,
rubricado pelas contratantes, fica fazendo parte integrante deste instrumento;

(i) ha interesse do Municipio de Sao Paulo, em utilizar a respectiva area acima
descrita para implantacdo do projeto denominado “Parque Jardim Prainha”;

(i) ndo ha ébice administrativo ou legal a concessao da respectiva area pela EMAE,
porquanto a sua utilizagéo pela Municipalidade com vistas ao atendimento do
interesse publico impedira a ocupagéo irregular desse patriménio imobiliario e
ambiental, afastando a possibilidade de ocorréncia de danos ao meio ambiente e -
dos custos decorrentes do uso normal da area;

RESOLVEM AS PARTES, de comum acordo, celebrar o presente CONTRATO DE
CONCESSAO DE USO DE AREA A TiTULO GRATUITO, nos termos da Lei Federal n°
8.666/93, bem como da Lei Estadual n° 6544/89, combinada com as normas instituidas
pela Agéncia Nacional de Energia Elétrica e as normas internas do Ministério de Estado de
Minas e Energia, que se regera pelas seguintes clausulas e condigdes:
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

O objeto do presente instrumento tem por finalidade a concessédo de uso de area a titulo
gratuito de 01 (um) imével, situado no Municipio de Sdo Paulo, as margens do Reservatorio
Billings, com area correspondente a 86.636m? (oitenta e seis mil, seiscentos e trinta e seis
metros quadrados), conforme descrito no croqui n® AIP-BL-AR-CAD-295_0.

Paragrafo Unico — A EMAE é legitima proprietaria do imovel descrito na clausula primeira

CLAUSULA SEGUNDA — DA FINALIDADE

A EMAE obriga-se a conceder o direito de uso da area representada na clausula primeira,
gratuitamente, a PREFEITURA, com a finalidade exclusiva de implantagédo do projeto
denominado “Parque Jardim Prainha”.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGAGOES DAS PARTES

Além de outros compromissos assumidos neste instrumento, respondem as partes pelas
seguintes obrigagdes:

| — Pela EMAE:

a) permitir que a PREFEITURA utilize o imovel, gratuitamente, para a finalidade
proposta na clausula segunda e pelo prazo estipulado na clausula quinta;

b) exigir da PREFEITURA a devida observancia das leis, normas, especificagbes e
planos compativeis a execugdo do presente instrumento, especialmente as de natureza
ambiental;

c) dar ciéncia a PREFEITURA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, quando no
imovel for incluido em regular processo administrativo de alienag&o, ou no caso de
necessidade em retoma-lo para as suas finalidades institucionais, sem que incidam
quaisquer 6nus para a EMAE.

Il — Pela Municipalidade de Sao Paulo:

a) utilizar a area concedida, exclusivamente, para o fim a que se destina, em
consonancia com o disposto na clausula segunda deste instrumento;

b) impedir a permanéncia e/ou fixagdo de terceiros na area objeto da concess&o,
protegendo e conservando seus limites e assumindo integralmente os ftributos,
contribuicdes e encargos de qualquer natureza que incidam ou venham a incidir sobre o
imovel, bem como as despesas de fornecimento de agua, esgotos, eletricidade, telefone e
gas;

C) nao realizar quaisquer benfeitorias ou alteragdes no imovel sem prévia e expressa
autorizacao da EMAE;

d) providenciar para que toda e qualquer alteragéo fisica introduzida na area, tais como
movimentacao de solo, uso de técnicas de manejo de solo capazes de provocar erosao e
assoreamento, obras de terraplanagem, abertura de canais e estradas, remogao ou
supressao da cobertura vegetal natural, dentre outras, sejam precedidas por estudos e
aprovagao dos parceiros e dos 6rgéos competentes, principalmente os ambientais;
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e) responsabilizar-se por qualquer dano ocasionado pelo mau uso do imoével;

f) reembolsar 3 EMAE de eventuais despesas, custas, e outros 6nus financeiros
decorrentes de pagamentos que fizer a terceiros, inclusive por perdas e danos
relativamente a eventual ocupacao indevida do imével, de desobstrugdo, ou sua limpeza,
bem como responsabilizar-se pelas despesas decorrentes do ndo cumprimento do disposto
na clausula segunda deste instrumento;

Q) comunicar imediatamente a EMAE o recebimento de intimagdo ou notificagédo
entregue pelo Poder Publico relativamente ao imével, bem como qualquer alteragao de seu
endereco;

h) manter acessivel todo e qualquer ajuste, licenca e demais documentos pertinentes
em razao do exercicio da atividade empreendida no imdvel, sendo certo que a EMAE fica
eximida de qualquer responsabilidade ou obrigagéo pelo exercicio irregular de atividades
na area objeto da concessdo. Nesses termos, a PREFEITURA devera atender as
exigéncias técnicas expedidas pela Secretaria do Meio Ambiente — Companhia Ambiental
do Estado de Sao Paulo - CETESB, inseridas no Alvara de Licenga n° 33/00144/2010 e as
exigéncias impostas pela EMAE, inserido na carta n® CT/A/2570/2009, que fazem parte
integrante deste instrumento;

i) garantir 8 EMAE o livre acesso ao imével cedido para fiscalizagéo, em cumprimento
das competéncias legais e regulamentares, independentemente de expresso aviso prévio.
A referida fiscalizagdo nao elide nem diminui a responsabilidade da PREFEITURA pela
correta utilizacdo do imével, bem como pela estrita observancia da legislagdo ambiental
correlata;

)] responsabilizar-se pela coleta e destinagéo final dos residuos solidos e efluentes
gerados na area do imével, incentivando a coleta seletiva e a reciclagem do material;

k) providenciar para que ndo sejam alteradas as condigdes ambientais verificadas no
local, especialmente mediante o corte de vegetagdo e movimentagéo de terra;

) observar a Politica Florestal, a Politica Nacional do Meio Ambiente, os ditames do
Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais Renovaveis — IBAMA, todas
as leis e normas ambientais, incluindo Instrucdes, Normas, Resolugbes, Portarias,
Regulamentos efou Atos das esferas Municipal, Estadual e Federal aplicaveis a especie,
além daquelas emanadas de Orgéos ou Entidades Oficiais no tocante as peculiaridades do
ecossistema local, eximindo a EMAE da responsabilidade pela n&o observancia das
aludidas regras juridicas;

m) nao utilizar quaisquer equipamentos que envolvam armazenagem e manipulacéo de
produtos quimicos e outros potencialmente capazes de causar danos ao meio ambiente;

n) apresentar no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de assinatura do
presente instrumento, as licengas e/ou autorizagbes dos Orgaos Competentes, em especial
a Ambiental, quando necessario;

0) desocupar imediatamente o imével caso seja alienado ou retomado, sem qualquer
direito a ressarcimento;

p) entregar o imével nas mesmas condigbes nas quais o recebeu, com excegao da
deterioracdo causada pelo tempo, livre de qualquer 6nus ou pessoas, findo o prazo
contratual;

q) providenciar e manter no local placa comunicando a concess&o do imovel por parte
da EMAE;

r mencionar o apoio da EMAE nas mensagens publicitarias relativas as divulgagoes e
publicagées ao desenvolvimento do projeto;

u) observar que a area situada abaixo da cota de inundagao do Reservatorio Billings (cota
747,00m — RN EPUSP) devera ser preservada para o armazenamento pleno do
Reservatorio e controle de cheias, estando ciente de que eventual sobrelevagéo dos niveis
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d’agua até a cota maxima de inundagédo do Reservatério podera ocorrer em fungéo da
operacdo deste Reservatorio. A area delimitada para o projeto ndo podera sofrer
ampliagdes, como aterro e reafeicoamento do terreno, nem sera permitida a realizagao de
construgdes e/ou instalagbes de estrutura de carater permanente abaixo da cota maxima de
inundacao citada.

s) estar ciente de que quaisquer interferéncias que venham a produzir a alteragéo da
topografia, a retirada de vegetacdo, o descarte de residuos, a passagem de tubulagdo e
construgbes cobertas, mesmo em carater provisorio, deverdo ter a prévia e expressa
anuéncia da EMAE e dos 6rgaos licenciadores competentes;

t) obrigar-se a cumprir as determinagées da EMAE que lhes forem transmitidas por
prepostos devidamente credenciados; e

u) devera, ainda, observar a legislagdo ambiental vigente, em especial as Leis
Estaduais n°® 13.579/09, 1172/76 e 898/75 e Lei Federal n° 12.651/12.

CLAUSULA QUARTA — DA RESPONSABILIDADE DAS PARTES

A PREFEITURA é a Unica e exclusiva responsavel por qualquer prejuizo causado a EMAE
e a terceiros decorrente de agdo ou omissao praticada no exercicio das obriga¢des deste
contrato, por si ou por seus propostos, podendo ser, conforme o caso, nhomeada a autoria
ou denunciada a lide, ou, ainda, chamada a responder por pretensao exercitada através da
acdo de regresso, caso a EMAE tenha que promover eventual ag&o judicial ou
administrativa visando obter a reparagdo dos danos causados pela PREFEITURA.

Paragrafo Primeiro — A EMAE nao se responsabiliza civil e/ou criminalmente por qualquer
prejuizo causado pela PREFEITURA a terceiros em decorréncia do uso do imovel objeto
deste instrumento.

Paragrafo Segundo — A PREFEITURA, neste ato, isenta a EMAE de qualquer
responsabilidade e obrigagao relacionadas com a finalidade do objeto definido na clausula

segunda.

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA

O presente Instrumento entra em vigor na data de sua assinatura e vigorara pelo prazo
maximo estipulado até 30/11/2012, em consonancia com o Contrato de Concesséo da qual
a EMAE é titular e pelas normas instituidas pelo Ministério de Minas e Energia na Portaria
n® 170, de 04/02/1987.

Paragrafo Primeiro — Caso haja a referida prorrogagdo do contrato de concesséo da
EMAE, resolvem as partes que havera a prorrogacdo automatica do referido contrato, por
mais XX (XX) meses, tendo o seu término previsto para XX.

Paragrafo Segundo — O presente instrumento podera ser prorrogado mediante celebragao
de termo aditivo, desde que haja a expressa prorrogagéo do contrato de concesséo de
servigos publicos de geragéo de energia da EMAE.
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CLAUSULA SEXTA - DA RESCISAO

O presente contrato podera ser denunciado ou resilido, a qualquer momento e por qualquer
das partes, mediante comunicagdo expressa da parte interessada a outra, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, sem énus ou qualquer ressarcimento de qualquer
natureza.

Paragrafo Primeiro — Havera a rescis&o do presente instrumento por utilizagdo do bem ora
cedido diversa da estipulada neste instrumento, bem como pelo descumprimento de
quaisquer regras estabelecidas ou dispostas na legislagéo vigente.

Paragrafo Segundo — A PREFEITURA renuncia, expressamente, ao direito de retengédo do
imovel por qualquer benfeitoria que nela venha a edificar, mesmo quando autorizada pela

EMAE.

Paragrafo Terceiro — No caso de denlncia ou rescisdo, a PREFEITURA devera
apresentar os comprovantes de pagamentos efetuados referentes aos tributos,
contribuicbes e encargos de qualquer natureza, relativos ao periodo de vigéncia da
concessao. '

Paragrafo Quarto — Caso a PREFEITURA dé destino diverso do contratado ao imovel
objeto da presente concesséo, ou deixe de cumprir os termos que regulamentam a
presente CONCESSAO DE USO, esta sera automaticamente rescindida, reintegrando-se a
EMAE na posse do imével, independentemente da propositura de agdo judicial ou outras
providéncias extrajudiciais.

CLAUSULA SETIMA — DA ENTREGA DO IMOVEL

A PREFEITURA obriga-se, findo o prazo contratual, a entregar o imével nas mesmas
condicdes nas quais o recebeu, com excegdo da deterioragdo causada pelo decurso do
tempo, livre de qualquer 6nus, coisas ou pessoas.

Paragrafo Unico — Ocorrendo a rescisdo do presente contrato por descumprimento de
qualquer de suas clausulas, a PREFEITURA obriga-se a entregar o imovel inteiramente
livre de qualquer dnus, coisas ou pessoas, ressarcindo eventuais prejuizos que venham a
ser suportados pela EMAE e/ou terceiros.

CLAUSULA OITAVA - DAS ALTERACOES
Este instrumento podera ser modificado em qualquer de suas clausulas e condigdes, exceto

quanto ao seu objeto, mediante registro simples de termo aditivo, de comum acordo entre
as partes, desde que tal interesse seja manifestado previamente por escrito.
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CLAUSULA NONA

A presente concessdo tem carater “infuito personae”, ndo podendo ser cedida, transferida,
arrendada ou locada, total ou parcialmente, sob pena de imediata resciséo,
independentemente das sangdes previstas neste instrumento.

CLAUSULA DECIMA

Os casos omissos oriundos do presente contrato serdo resolvidos com base nos termos
aditivos, bem como na legislacao especifica.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de S&do Paulo para dirimir qualquer duvida ou solucionar
questdes que ndo possam ser resolvidas administrativamente, renunciando as partes a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em
duas vias de igual teor e forma, na presenca das duas testemunhas abaixo a tudo

presentes.

Sao Paulo, __ de de 2012.

EMAE - EMPRESA METROPOLITANA DE AGUAS E ENERGIA S.A.

Ricardo Daruiz Borsari Paulo Roberto Fares
Diretor Presidente Diretor Administrativo, Financeiro e de
Relagbes com Investidores

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO

Gilberto Kassab

Prefeito
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:

CPF/MF: CPF/MF:
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